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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Strandlodsgérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og § og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 23. januar 2023

Bestyrelse

Henrik Jergensen Seren Bastholm Vendelbo Hakim Akhboubouch
formand nastformand

Elsebeth Thomsen Peter Albertsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 7.
marts 2023.
\__/
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Dirigent -~
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Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Strandlodsgarden skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores administra-
tion og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022.

Kabenhavn S, den 23. januar 2023

Administrator

Ejendomsadministrationen
Andelsbo

Administrator
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandlodsgarden

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandlodsgérden for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i af-
snittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsvardien 31. december 2019 i henhold til
valuarvurdering af 3. februar 2020. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke nedvendigvis
er udtryk for dagsvardien pr. 31. december 2022. Da der ikke er indhentet aktuel dagsvardivurdering har
det ikke veeret muligt, at opgere indvirkningen pa drsregnskabet.

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatha&ngige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Strandlodsgérden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31.
december 2022 og 1. januar - 31. december 2023. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregn-
skabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og & og for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et h@jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er ga&ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi 1
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke l&ngere kan fortsztte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keoge, den 23. januar 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan @stergaard Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Strandlodsgéarden
Qresundsvej 116-124/Milanovej 1-3/Korsikavej 1-9/Strandlodsvej 82-
84
2300 Kebenhavn S

CVR-nr. 105074 13
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  8§4.064
Andelshavere: 124

Ejendommen Matrikelnr: Sundbygster, Kebenhavn 3576 m.fl.

Bestyrelse Henrik Jorgensen, formand
Saeren Bastholm Vendelbo, nastformand
Hakim Akhboubouch
Elsebeth Thomsen
Peter Albertsen

Administrator Ejendomsadministrationen Andelsbo
Dronning Olgas Vej 37 A,
2000 Frederiksberg
TIt.: 38161125
Mail: andelsbo@andelsbo-adm.dk

Revisor Beierholm Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
Fendediget 13
4600 Koge

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 7. marts 2023.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Strandlodsgarden er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-
gorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrevede fallesbidrag er tilstrekkelige.

Endvidere er formalet at give kraevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores 1 takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgald, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgald), indeksregule-
ring af restgelden vedrerende indekslan samt renter af bankgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages,
nar belgbene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over 13-
nets samlede lobetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrz-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan

mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdian-
settes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardianszttes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en sarskilt opskrivningshenlazggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraznsningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

“Qverfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegterne indgar de reserverede belob ikke 1 bereg-
ningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgazlden er saledes veardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeld.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel vardi.

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 30 anferte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 31. Andelsvardien opgores 1 henhold til andelsbolig-
loven.
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Anvendt regnskabspraksis

Vedtzgterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gzldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
1 Boligafgift 4.289.749 4.289.700 4.289.700 4.289.752
2 Vaskeriindtagter (netto) 16.390 20.000 20.000 33.110
3 Ovrige indtegter 4.446 0 0 2.302
Indtzegter i alt 4.310.585 4.309.700 4.309.700 4.325.164
4 Ejendomsskat og forsikringer -570.729 -599.200 -589.200 -584.702
5 Forbrugsafgifter -483.386 -405.700 -493.000 -363.918
6 Renholdelse -446.498 -520.500 -520.500 -485.251
7 Vedligeholdelse, lobende -429.523 -800.000 -800.000 -443.402
8 Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -632.389 -21.450.000 -21.022.600 -724.687
9  Administrationsomkostninger -423.100 -444.000 -450.500 -446.662
10 @vrige
foreningsomkostninger -59.655 -66.100 -70.800 -63.547
Omkostninger i alt -3.045.280 -24.285.500 -23.946.600 -3.112.169
Resultat for finansielle 1.265.305 -19.975.800 -19.636.900 1.212.995
poster
11 Finansielle omkostninger -344.909 -591.100 -552.400 -328.978
Finansielle poster netto -344.909 -591.100 -552.400 -328.978
Arets resultat ~920.396 -20.566.900 -20.189.300 884.017
Arets resultat fordeles séledes:
Betalte prioritetsafdrag 499.616 499.600 506.100 493.267
ZEndring i prioritetsafdrag
efter laneomlegning 0 155.200 155.200 0
Overfort restandel af arets
resultat 420.780 -21.221.700 -20.850.600 390.750
Overfort til "Overfort
resultat” 920.396 -20.566.900 -20.189.300 884.017
I alt 920.396 -20.566.900 -20.189.300 884.017

Andelsboligforeningen Strandlodsgérden - Arsrapport for 2022
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Balance 31. december

BEIERHOLM

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
12 Ejendom 191.750.000 191.750.000
Materielle anlegsaktiver i alt 191.750.000 191.750.000
Anlzegsaktiver i alt 191.750.000 191.750.000
Oms=tningsaktiver
13 Mellemregning med andelshavere 1.130.194 13.257
14 Andre tilgodehavender 1.995 41.426
15 Periodeafgransningsposter 52.978 45.343
Tilgodehavender i alt 1.185.167 100.026
16 Likvide beholdninger 11.739.842 12.310.383
Oms=ztningsaktiver i alt 12.925.009 12.410.409
Aktiver i alt 204.675.009 204.160.409
Andelsboligforeningen Strandlodsgarden - Arsrapport for 2022 12



Balance 31. december

BEIERHOLM

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
17 Andelsindskud 84.064 84.064
18 Reserve for opskrivning af ejendom 155.250.000 155.250.000
19 Overfort resultat -20.808.458 -17.270.158
Egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 134.525.606 138.063.906
20 Reserveret til imodegaelse af verdiforringelse af ejendom 45.722.484 41.263.788
21 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.299.767  1.299.767
Andre reserver 47.022.251 42.563.555
Egenkapital i alt 181.547.857 180.627.461
Geeldsforpligtelser
22 Geld til realkreditinstitutter 15.895.188 16.401.239
Deposita 557.090 545.310
Langfristede galdsforpligtelser i alt 16.452.278 16.946.549
22 Kortfristet del af langfristet gaeld 506.051 499.616
23 Mellemregning med andelshavere 1.511.096 694.813
24 Varmeregnskab 3.316 26.967
25 Altanregnskab 4.416.269 5.219.873
26 Vandregnskab 60.823 9.841
27 Anden gald 177.319 135.289
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 6.674.874 6.586.399
Gezldsforpligtelser i alt 23.127.152 23.532.948
Passiver i alt 204.675.009 204.160.409
28 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
29 Eventualforpligtelser
30 Neogleoplysninger
31 Beregning af andelsvaerdi
Andelsboligforeningen Strandlodsgarden - Arsrapport for 2022 13
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Noter

2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret) (ej revideret)
1.  Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 4.289.749 4.289.700 4.289.700 4.289.752
4.289.749 4.289.700 4.289.700 4.289.752

Jf. referat fra ordinzr generalforsamling 26/4 2022 vil det kreeve en boligafgiftsstigning pa 10% nar

1an til tagprojekt m/ solceller hjemtages, forventes at blive ultimo 2023 eller 2024.

2.  Vaskeriindtaegter

Vaskeriindtagter 95.161 107.751
Afholdte udgifter excl. el-
forbrug (heraf skyldig anslaet
vandforbrug 2022 kr. 8.000) -78.771 -74.641
~16.390 20.000 20.000 - 33.110
3.  Ovrige indtzegter
Restancegebyrer 1.746 0 0 2.302
Ovrige indtegter 2.700 0 0 0
4.446 0 0 2.302
4, Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 379.154 379.200 379.200 379.154
Forsikringer 191.575 220.000 210.000 205.548
570.729 599.200 589.200 584.702
5.  Forbrugsafgifter
Vandafgift 52.171 0 0 0
Renovation 350.690 350.700 413.000 313.883
Elforbrug faellesarealer 80.525 55.000 80.000 50.035
483.386 405.700 493.000 363.918
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Renholdelse

Vicevartservice
Vinduespolering
Snerydning
Diverse

Vedligeholdelse, lebende

Maler
Elektriker
Murer
Temrer

VVS (heraf udskiftning af
faldstammer kr. 109.129)

Liseservice
Kloakarbejde
Gardsplads og vej

Udskiftning af der til
erhvervsandel

Toemning af Korsikavej 3, 4 tv

Rep. vandindtrengning i
kelder

Diverse

Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Diverse (renovering af
trappelys, vandmalere mv.)
Renovering af kaelder m.v.
Udskiftning af vinduer
Tagprojekt

2022  Budget 2022  Budget 2023 2021
(ej revideret) (e revideret)

442.500 442.500 442.500 479.287
0 15.000 15.000 0
0 18.000 18.000 0
3.998 45.000 45.000 5.964
446.498 520.500 520.500 485.251
0 2.850
72.527 20.290
0 1.188
33.830 5.925
201.789 141.406
4.029 31.670
0 8.946
11.781 202.548
34.925 0
25.000 0
28.000 0
17.642 28.579
429.523 800.000 _866:000 443.402

[.289. 0, -
0 0 0 678.149
205.020 0 0 0
0 50.000 50.000 46.538
427.369 21.400.000 20.972.600 0
632.389 21.450.000 21.022.600 724.687

Omkostninger til tagprojekt vil blive finansieret ved hjemtagelse af nyt 1dn med hovedstol 16.171

t.kr., samt en boligafgiftsstigning pa 10% ved lanehjemtagelse.
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Noter
2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
9.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 340.682 340.700 361.100 333.998
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 28.550 28.300 29.400 27.500
Varmeregnskabshonorar 41.625 58.000 43.000 45.588
Gebyrer m.v. 12.243 15.000 15.000 15.826
Tilsyn/radgivning 0 0 0 23.750
Diverse 0 2.000 2.000 0
423.100 444.000 450.500 446.662
10. Ovrige
foreningsomkostninger
Tilskud til kurser og fester 5.909 5.000 5.000 2.197
Ejendommens andel i
varmeudgift 63 0 0 0
Arbejdsweekend 0 500 500 0
Telefon 2.596 4.500 4.500 2.507
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 19.750 23.100 19.800 23.100
Korselsgodtgerelse 999 1.000 1.000 0
Meder og generalforsamling 13.467 10.000 15.000 12.035
Kontorartikler og kopiering
m.v. 11.221 15.000 15.000 16.603
Blomster og gaver 5.950 2.000 5.000 6.730
Diverse -300 5.000 5.000 375
59.655 66.100 70.800 63.547
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 291.078 291.100 282.400 299.658
ZEndring 1 prioritetsrenter og
bidrag efter lineomlagning 0 270.000 270.000 0
Renter, pengeinstitutter 53.831 30.000 0 29.320
344.909 591.100 552.400 328.978
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
12. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 36.500.000 36.500.000
Anskaffelsessum 31. december 2022 36.500.000 36.500.000
Opskrivninger 1. januar 155.250.000 155.250.000
Opskrivninger 31. december 2022 155.250.000 155.250.000
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 191.750.000 191.750.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 (arsomvurdering 2021) 126.000.000 126.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 3. februar
2020 af ejendomsmagler og valuar Kenneth Engberg fra Danbolig Erhverv Kebenhavn A/S. Den
offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2020 (drsomvurdering 2021) udger 126.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,45 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes
afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Bestyrelsen gor opmarksom pd, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og
siledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jevnfor denne bestemmelse kan ejendommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli
2020 eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelsen af
andelsvardier.

Fastfrysning af wvurderingen galder alene beregning af andelsverdi efter lov om
andelsboligforeninger og ikke for verdiansattelse af ejendommen i arsrapporten, som udarbejdes
efter bestemmelsemne i arsregnskabsloven.
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
13. Mellemregning med andelshavere
Restancer, andelshavere 6.627 0
Beboerkonto, vurderingsgebyr 4.500 8.000
Handverkerudgifter, fraflyttere 17.762 5.257
Beboerkonto, fraflyttere 1.101.305 0
1.130.194 13.257
14. Andre tilgodehavender
Varmeregnskabshonorar, Techem 0 41.426
Andre tilgodehavender 1.995 0
1.995 41.426
15. Periodeafgrzensningsposter
Forudbetalt forsikring 52.978 45.343
52.978 45.343
16. Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervskonto 7.280.152 7.078.958
Danske Bank A/S, foreningskonto 1.149 1.954
Danske Bank A/S, formandskonto 1.322 9.598
Danske Bank A/S, altankonto 4457219 5.219.873
11.739.842 12.310.383
17. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 84.064 84.064
84.064 84.064
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
18. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 155.250.000 155.250.000
155.250.000 155.250.000
19. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -17.270.158 -16.803.841
Arets overforte overskud eller underskud 920.396 884.017
Overfort til reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af
ejendom -4.458.696 -1.350.334
-20.808.458 -17.270.158
20. Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 41.263.788 39.913.454
Overfort fra overfort resultat 4.458.696 1.350.334
45.722.484 41.263.788
21. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 1.299.767 1.299.767
1.299.767 1.299.767
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Noter

22. Geld til realkreditinstitutter

Regnskabs- Heraf

Restlo- Renter og meassig afdrag
Kurs betid i ar Afdrag bidrag  Restgald vardi forste ar Kursvardi
Realkredit Danmark lan 023 1377 27 276.900 133.811 8.773.687 8.773.687 279.806 6.510.347
Realkredit Danmark, 1an 025 (vinduesprojekt) 78,27 27 222716 157.267 7.627.552 7.627.552 226.245  6.026.498

499.616 291.078 16.401.239 16.401.239 506.051 12.536.845

Lan 023: Kontantlan, oprindeligt 9.529.000 kr. Obligationsrente 1 % p.a. Kontantlansrente 1,0456 % p.a. Lanet er konvertibelt og optages derfor i
arsrapporten til maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.

Lan 025 (vinduesprojekt): Kontantlan, oprindeligt 8.237.000 kr. Obligationsrente 1,5 % p.a. Kontantlansrente 1,5748 % p.a. Lanet er konvertibelt og
optages derfor i &rsrapporten til maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
23. Mellemregning med andelshavere
Forudbetalt lobende boligafgift 2.140 17
Beboerkonto, indflyttere 0 614.163
Beboerkonto, fraflyttere 1.378.977 650
Beboerkonto, tilbageholdt ved salg 61.408 60.608
Badevarelser, afregnes ved salg 19.375 19.375
Handvarkerudgifter, fraflyttere 49.196 0
1.511.096 694.813
24. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 842.504 843.968
Fjernvarmeomkostning -839.188 -817.001
3.316 26.967
25. Altanregnskab
Indbetalt a conto 5.318.000 5.318.000
Udgifter til altan -901.731 -98.127
4.416.269 5.219.873
26. Vandregnskab
Indbetalt a conto 309.837 266.460
Vandomkostninger -249.014 -256.619
60.823 9.841
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
27. Anden gzld
Revisor 32.200 31.150
Mellemregning administrator 3.369 264
Vicevartservice 73.750 36.875
Anslaet varmeregnskabshonorar 60.000 60.000
Anslaet vandforbrug vaskeri 8.000 7.000
177.319 135.289
28. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

29.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 16.401 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi 31. december 2022 udger 191.750 tkr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hzfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-

res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 30, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er stillet garanti for 2 1an til delvis finansiering af andelshavers keb af lejlighed. Garantierne er

maksimeret til i alt 102 t.kr.
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30.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Strandlodsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelings-
negle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 9.037 9.037 123 9.037
B2  Erhvervsandele 189 189 1 189
B3  Boliglejemaél 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemdl (kaldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Ialt 9.226 9.226 124 9.226
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved B B - B
opgorelse af andelsvaerdien? ] O U] ]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [] Ul ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1964
D2  Ejendommens opferelsesar 1932
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
E1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? []
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ] O
Feltnr. Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 L]
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30. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

B2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 191.750.000 20.784

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 47.022.251 5.097
Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvzardi 25
Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal ) -
tilbagebetales ved foreningens oplasning? U] vl

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? ] ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 357479  *12/ 9.226 465
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 9.226 0
Boliglejeindtegter Q0 %12/ 9.226 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m? kr.pr.m’  kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) -428 96 100
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Noter

30.

Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsveerdi 15.000
K2  +(Gzld - omsztningsaktiver) 1.106
K3  Teknisk andelsveerdi 16.106

Feltnr. Sat kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m’  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 24 48 47
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 614 79 69
M3  Vedligeholdelse i alt 638 127 116

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 88
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 ér) 47 53 54

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkraevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.
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30.

Nogleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m* an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 13.657 13.657
Valuarvurdering 20.784 20.784
Anskaffelsessum (kostpris) 3.956 3.956
Geldsforpligtelser fratrukket oms®tningsaktiver 1.106 1.106
Foreslaet andelsvardi 15.000 15.000
Reserver uden for andelsveerdi 5.097 5.097

kr. pr. m*
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 465
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 27
vrige omkostninger 51
Finansielle poster, netto 9
Afdrag 13
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 100
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Noter

31.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsvardi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 134.525.606

Korrektioner 1 henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgald, regnskabsmassig vardi 16.401.239

Prioritetsgaeld, kursvaerdi  -12.536.845

138.390.000

Fordelingstal er areal. 9.226

Verdi pr. fordelingstal 15.000,00

Ovenstaende maksimale andelsverdi er beregnet med generalforsamlingsbestemte

reserver pa kr. 47.022.251. Hvis disse reserver i stedet fastsattes til kr. 0, vil den

maksimale vaerdi udgere falgende:

kr. 185.412.251/9.226 20.096,71

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pé ekstraordinzer

generalforsamling den 26. april 2022) __15.000,00
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31.

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvezrdien pa typer af andele:

Antalm? Antalm?i Andelsveerdi Andelsverdi i

Antal andele pr. andel alt pr. andel (kr.) alt (kr.)

2 lejligheder & kr. 1.210,00 40 80 600.000 1.200.000
3 lejligheder 4 kr. 1.595,50 53 159 795.000 2.385.000
7 lejligheder a kr. 1.619,00 54 378 810.000 5.670.000
1 lejlighed 4 kr. 1.674,50 56 56 840.000 840.000
4 lejligheder & kr. 1.710,50 57 228 855.000 3.420.000
14 lejligheder 4 kr. 1.764,00 59 826 885.000 12.390.000
6 lejligheder 4 kr. 1.827,50 62 312 930.000 5.580.000
2 lejligheder a kr. 1.855,50 62 124 930.000 1.860.000
4 lejligheder 4 kr. 1.911,00 65 260 975.000 3.900.000
36 lejligheder & kr. 2.011,50 67 2412 1.005.000 36.180.000
4 lejligheder 4 kr. 2.042,50 68 272 1.020.000 4.080.000
5 lejligheder 4 kr. 2.151,00 72 360 1.080.000 5.400.000
2 lejligheder 4 kr. 2.214,50 74 148 1.110.000 2.220.000
5 lejligheder 4 kr. 2.356,00 79 395 1.185.000 5.925.000
9 lejligheder 4 kr. 2.572,50 86 774 1.290.000 11.610.000
5 lejligheder a kr. 2.663,50 89 445 1.335.000 6.675.000
3 lejligheder 4 kr. 3.619,50 121 363 1.815.000 5.445.000
3 lejligheder 4 kr. 3.655,00 124 372 1.860.000 5.580.000
2 lejligheder & kr. 3.775,50 126 252 1.890.000 3.780.000
3 lejligheder & kr. 4.042,00 136 408 2.040.000 6.120.000
1 lejlighed & kr. 3.238,00 108 108 1.620.000 1.620.000
1 lejlighed & kr. 3.306,00 110 110 1.650.000 1.650.000
1 lejlighed & kr. 4.054,00 135 135 2.025.000 2.025.000
1 lejlighed 4 kr. 6.240,50 (erhv.) 189 189 2.835.000 2.835.000
9.226 138.390.000

Bestyrelsen ger opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens

ejendom.

Bestyrelsen gor opmarksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og

saledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).

Jevnfer denne bestemmelse kan ejendommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget

inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli

2020 eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelsen af

andelsvardier.
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31. Beregning af andelsvzerdi (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 15.000,00 kr. pavirkes af &n-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres
til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 1.917.500 kr., 5.752.500 kr. og
9.587.500 kr. Belebene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og
5%, hvor der ikke sker andre &ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uandrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 191.750.000 kr.

ZEndring i ZEndring i Nye andels- Veardi pr. Andring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) verdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -9.587.500 128.802.500 13.960,82 -6,93%

-3% -5.752.500 132.637.500 14.376,49 -4,16%

-1% -1.917.500 136.472.500 14.792,16 -1,39%

0% 0 138.390.000 15.000,00 0,00%

1% 1.917.500 140.307.500 15.207,84 1,39%

3% 5.752.500 144.142.500 15.623,51 4,16%

5% 9.587.500 147.977.500 16.039,18 6,93%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af vardiforringelse
af ejendommen pa 45.722.484 kr., reserve til vedligeholdelse af ejendommen pé 1.299.767 kr. og
reserve til fornyelse af vaskemaskiner pa 0 kr. i alt 47.022.251 kr.
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2022

Disponible belsb:
Mellemregning med andelshavere
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Likvide beholdninger

Diverse gzeldsposter:
Mellemregning med andelshavere
Altanregnskab
Vandregnskab
Varmeregnskab
Anden geld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2022

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. janaur 2022
Formuetilgang i drets lob:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensttelser

Forogelse af deposita
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2022

31/12 2022
kr.
1.130.200
2.000
53.000
11.739.800 12.925.000
1.511.100
4.416.200
60.800
3.300
177.300 6.168.700
6.756.300
6.323.700
420.800
11.800 432.600
6.756.300
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BEIERHOLM

Revisors erklaering om szerskilt skema over centrale skonomiske negleoplysninger

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Strandlodsgarden

Vi har opstillet serskilt skema over centrale ekonomiske negleoplysninger for 2022 til brug for general-
forsamlingen, pa grundlag af det arsregnskab for 2022 der skal godkendes pa generalforsamlingen og &v-
rige oplysninger, der er tilvejebragt af andelsboligforeningens bestyrelse.

Sarskilt skema over centrale ekonomiske negleoplysninger omfatter kreevede oplysninger som anfort 1 §
4 og bilag 4 1 bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere bestyrelsen med at udarbejde og prasentere sar-
skilt skema over centrale skonomiske negleoplysninger i overensstemmelse med § 4 og bilag 4 i bekendt-
gorelse nr. 1392 af 14. juni 2021. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR — dan-
ske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Bestyrelsen har ansvaret for sarskilt skema over centrale ekonomiske negleoplysninger samt nejagtighe-
den og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen heraf.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, andelsboligfor-
eningens bestyrelse har givet os til brug for at opstille sarskilt skema over centrale skonomiske negleop-
lysninger. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt serskilt skema over
centrale skonomiske negleoplysninger er udarbejdet 1 overensstemmelse med bekendtgerelse nr. 300 af
26. marts 2019.

Som anfoert er serskilt skema over centrale ekonomiske nogleoplysninger udarbejdet og prasenteret pa
det grundlag, der er beskrevet i § 4 samt bilag 4 i bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021. Serskilt
skema over centrale skonomiske negleoplysninger er siledes udarbejdet udelukkende med henblik herpa
og kan vaere uegnet til andre formal.

Vores erklering er udelukkende tiltznkt andelsboligforeningen og dens andelshavere, og ber ikke distri-
bueres til andre parter.

Kege, den 23. januar 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Ostergaard Jargensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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Bilag 4

BEIERHOLM

Centrale skonomiske negleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Al

A2
A3

Fl

Fla

F2

E3

Hl

K1
K2

K3

L1

Navn

Adresse
CVR-nr.

Andelsboligforeningen Strandlodsgéarden

Oresundsvej 116-124/Milanovej 1-3/Korsikavej 1-9/Strandlodsve) 82-84,

2300 Kebenhavn S
1050 74 13

IOplysningeme i skemaet er udfyldt pr.

23, januar 2023

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel-| Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen | vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] ]
Szet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 %) (]

kr. Gans. kr. pr. m?

Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 191.750.000 20.784
Generalforsamlingsbestemte reserver 47.022.251 5.097

Boligafgift Gans. kr. pr. andels-m? pr. ar
Boligafgift 465
Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsvardi 15.000
+ (Gzld - omstningsaktiver) 1.106
Teknisk andelsvaerdi 16.106
Vedligeholdelse Ja Nej
|Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering I I L]
Friverdi %

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vardi) 88
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