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Salgsvejledning
Denne vejledning er udarbejdet til dig, der gnsker at szelge din andelslejlighed i A/B Strandlodsgarden.
Vejledningen har til formal at beskrive salgsprocessen og give dig et indblik i forlgbet for salget.

Nedenfor beskrives de forskellige step i salgsprocessen.

Skriftlig opsigelse af andel

Den fgrste del af salgsprocessen er, at du som saelger har minimum 3 mdr. skriftlig opsigelse af andelen.
Opsigelses-blanket findes i Probo under dokumentarkiv — info til alle beboer og pa foreningens
hjemmeside. Opsigelsen m/ evt. indstilling af ny andelshaver jf. foreningens vedtagter, skal udfyldes og
sendes pr. mail til bade bestyrelsen, e-mail: info@strandlodsgaarden.dk og til foreningens administrator
Andelsbo, e-mail: andelsho@andelsbo-adm.dk. Andelsbo sender skrivelse til kgber, hvori kgber anmodes
om at indhente accept fra bank om godkendelse af kgbet elier dokumentation om ngdvendig kgbesum til
radighed. Overtagelse skal altid ske til den 1.ien maned - dog tidligst 3 maneder efter opsigelsen. Det
originale andelsbevis skal fremsendes pr. post eller afleveres til Andelsbo, Dronning Olgas Vej 374, 2000
Frederiksberg.

Klarggring af lejlighed

Inden salget saettes i gang, skal du klarggre lejligheden. Du skal derfor sgrge for, at lejligheden er i lovlig
stand. Hvis du har foretaget renovering eller vedligeholdelse af lejligheden, skal du finde kvitteringer mv. p4
dette arbejde, da det skal anvendes til vurdering af lejligheden.

Nar du mener, at lejligheden er klar til salg, sender du en mail til Andelsbo og informerer om at du
igangsaetter salget af din lejlighed. Andelsbo sgrger for at informere bestyrelsen om salget.

Indhentelse VVS-eftersyn

Du skal have udarbejdet VVS-eftersyn for lejligheden. Eftersynet skal leve op til de gaeldende regler.
Udgiften til indhentelse af VVS-eftersyn betales direkte af saelger. Nar VVS-eftersyn er indhentet, skal det
fremsendes til Andelsbo. Foreningen anvender Taxbgl VVS & Kloak, tif.nr. 32 58 06 91.

Indhentelse EL-eftersyn

Du skal have udarbejdet en EL-eftersyn for lejligheden. Eftersynet skal leve op til Sikringsstyrelsens
standard, som kan findes pa deres hjemmeside. Udgiften til indhentelse af EL-eftersyn betales direkte af
seelger. Foreningen anvender Elimar A/S, tif.nr. 32 50 19 95. N&r EL-eftersyn er indhentet, skal det
fremsendes til Andelsbo.

Udbedring af anmaerkninger i VVS og El - eftersyn

Du mé selv bestemme, hvem du vil anvende til udbedring, disse skal dog vaere autoriseret. Vaesentlige
udbedringer skal kunne dokumenteres af autoriseret sagkyndig eller i form af regning, Dokumentation for
udbedringer af alle anmaerkninger/mangler skal vaere sendt til Andelsbo, inden salget kan gennemfgres.
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Vurdering af lejligheden

Samtidig med du indhenter EL- og VVS-eftersyn og udbedret evt. anmaerkninger, skal du have udarbejdet
en vurderingsrapport. Det er firmaet Vurderingsmanden. Dk, tif.nr. 26 39 08 88 og mail
su@Vurderingsmanden.dk , som udarbejder vurderingsrapporten. Nar firmaet kommer for at lave
vurderingen, kan du give dem EL- og VVS-eftersynet samt eventuel dokumentation for udbedring, hvis
dette allerede har fundet sted, samt for eventuelle renoveringer af lejligheden, fx kvitteringer.

Vurderingsfirmaet fremsender deres vurderingsrapport til dig. Udgiften til vurderingsrapporten deles
mellem kgber og szelger.

Udbedring af mangler jf. vurderingsrapporten

I vurderingsrapporten kan der forekomme en liste med forhold som betegnes som almindelige fradrag, der
giver nedslag i salgssummen. Disse forhold kan szlger vaelge at fa udbedret inden salget ( for szelgers
regning). Hvis forholdene ikke udbedres inden salget, vil der blive foretaget fradrag i salgssummen.

De forhold som er obligatoriske at udbedre (el og vvs) skal vaere udbedret inden overdragelsesaftalen kan
underskrives og dokumentation for udbedringen, i form af kvitteringer, skal fremsendes til Andelsbo.

Salg:
Lejligheden er nu klar til salg og du skal sgrge for, at fremsende alle udarbejdede rapporter samt doku-
mentation for udbedring af hhv. El og VVS til Andelsbo og bestyrelsen.

Safremt du indstiller en person du er beslagtet med (familie forhold) i lige op-og nedadstigende linjer tillige
med sgskende i.h.t. vedtaegterne § 9 stk. 2 punkt A, skal bestyrelsen samt Andelsbo modtage
dokumentation for dette familieforhold, Andelsbo vil sende dig anmodning herom.

Hvis du ikke via opsigelsen har indstillet en kgber jf. foreningens vedtaegter, eller szlges lejligheden som et
dedsbo, hvor ingen berettiget gnsker at overtage lejligheden, s skal du kontakte Andelsbo, der laver
opslag om fremvisning af lejligheden og sender dette til bestyrelsen. Lejligheden skal fremvises minimum 2
gange af en times varighed, hver med en uges mellemrum. Dette skal vaere varslet ved opslag i opgangene
mindst en uge fer fgrste fremvisning. Foreningens vicevart sgrger for opsatning af opslag i opgangene.

Overdragelsesaftale

Nar Andelsbo har modtaget alle rapporter og dokumentation for udbedringer samt oplysninger om kgber,
udarbejder Andelsbo overdragelsesaftalen. Hvis du har udbedret forhold som gav fradrag og du har
informeret Andelsbo og fremsendt dokumentation for dette, vil fradragene blive fjernet i overdragelses-
aftalen.

Nar overdragelsesaftalen er udarbejdet, fremsendes den til slger, kgber og ”underskriftberettigede”
bestyrelse, som alle skal underskrive digitalt via personlig NemID. Andelsbo skal have en underskrevet
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overdragelsesaftale af alle parter retur senest den 10. i en maned for at kunne imgdekomme en

overdragelse til den kommende 1. i maneden efter - og for, at kunne opkraeve rettidigt inden

overdragelsesdagen.

Overdragelse af andelen og udlevering af nggler

Nar overdragelsesaftalen er underskrevet og indbetaling har fundet sted, aftaler saeiger og kgber hvilket
tidspunkt de vil foretage overdragelse af ngglerne. Szlger skal overdrage 3 stk. nggler / hoveddgrsnggle +

lejlighedsnggler.

Aflaesning af gas og varme

Ved nggleoverdragelsen, skal kgber og saelger sammen aflaese gas, el og varme og begge parter melder

flytningen til leverandgrerne.

Kontaktoplysninger

Kontakt til bestyrelsen

Kontakt til bestyrelsen sker pa bestyrelsens mail: info@strandlodsgaarden.dk

I emnefeltet bedes du anfgre lejlighedsnummer og adresse - Eksempel: Salg af lejlighed 1.

Kontakt til Andelsbo

Kontakt til Andelsbo sker pa mail: andelsbo @andelsbo-adm.dk.

| emnefeltet anfgres foreningens navn, lejlighedsnummer og adresse og hvad henvendelsen drejer sig om.

Eksempel: A/B Strandlodsgarden: Salg af lejlighed 1.

Gebyrer der opkraeves udover kgbesummen for andelen (estimerede priser for 2022)

Szelger: kr.
Neggleoplysningsskema 510,00
El- tjek ca. 1.500,00
VVS-tjek ca. 1.083,75
Vurderingsrapport (}%-del) ca. 1.750,00
Evt. afregning af panthaver 1.021,00

Sp@rgsmal og svar

Keber: kr.
Overdragelsesgebyr 7.951,00
Vurderingsrapport (¥-del) ca. 1.750,00
Evt. overtagelse af ejerpantebrev 1.021,00

Nedenfor er samlet en reekke typiske sp@rgsmal og svar omkring salgsprocessen. Hvis du har yderligere

sp@rgsmal til salgsprocessen, kan du sende en mail til Andelsbo med bestyrelsen CC.

(3]




Sporgsmal

Svar

Hvad sker der med mit tv / internet nar jeg flytter?

Du skal selv sgrge for at melde flytningen til din tv
/ internetudbyder.

Hvorfor far jeg ikke udbetalt hele
overdragelsessummen?

Andelsbo tilbageholder 40.000 kr. til eventuelle fejl
og mangler. Hvis k@ber ikke har gjort indsigelse
efter overtagelse af lejligheden, vil belgbet blive
overfgrt til seelger ca. en maned efter overtagelse.
Safremt det konkret vurderes, at der er mangler
for et stgrre belgb end kr. 40.000,00, vil
tilbagehold blive fastsat herefter.

Hvornar overfgrer Andelsbo overdragelsessummen
til min konto?

Overdragelsessummen med fradrag af tilbageholdt
belgb til sikkerhed for fejl og mangler vil blive
udbetalt ca. 2-3 uger efter overtagelsesdatoen.
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