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A/B Strandlodsgirden — Referat - Ekstraordinzr Generalforsamling, den 25/6 2019

Generalforsamlingen blev holdt med dagsorden i henhold til indkaldelsen, men reekkefolgende pa
forslag blev @ndret, siledes at man startede med at behandle forslag 3.c: om gennemforelse af
vinduesprojektet.

Vedr. Dagsordenen’s punkt 1:

Dirigent: Susanne Mendoza, Andelsbo, blev valgt.

Alle andelshavere og teknisk radgiver Jesper Thomsen, fra A4 Arkitekter & Ingenigrer blev budt
velkommen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt med 14 dage’s varsel og
beslutningsdygtig. Der var i alt 72 reprasenteret, idet 60 var medt personligt og 12 ved fuldmagt.
Vedr. Dagsordenen’s punkt 2:

Stemmeteller: Hakim og Michael fra bestyrelsen stillede sig til radighed.

Vedr. Dagsordenen’s punkt 3.c: Gennemferelse af vindues-projektet:

Jesper fra A4 arkitekter fortzller om vinduer — og gennemgir oplag om projektet:
Nuvarende vinduer er plastikvinduer fra 1980, de er mere og har udfordringer med beslag. De er
svaere at reparere pga. reservedele. De store brede rammer ger dem tunge.

Jespers forslag: lav en inddeling af vinduerne i 3. mindre enheder er nemmer at fa til at holde og det
ser bedre ud. Udadgéende holder bedre, da de arbejder med vindtrykket. Da rammen kan vere
mindre pga. den mindre vaegt vil der vaere samme mzngde glas areal eller sterre i forhold til
nuvarende lasning, dette gaelder ogsa for trae/Alu lgsningen. For at pudse de udadgdende vinduer er
2 af vinduerne monteret normalt og det tredje har et pudsebeslag der, gor at vinduet kan vendes pé
midten. Sadanne beslag mé ikke vere pi alle vinduer, da der er krav om at det skal vaere muligt at
kunne komme ud af vinduet. Pudset beslaget kan ikke abnes som et normalt hangslet vindue.

Det udadgaende vindue kan monteres mod to typer beslag: bremsebeslag, der ger at vinduet kan
sa&ttes i en variabel position eller hasper hvor kun en position er mulig. Nye vinduer har ventiller
der kan abnes sa udluftning kan opnas uden at dbne vinduet.

Spergsmal: Hvad med lysindfaldet? Svar: Da rammen bliver mindre vil lysindfaldet vare det
samme som det er i dag.

Spergsmal: Er 2 fags vindue stadig muligt? Svar: ja det er muligt men rammerne bliver sterre end
de er i dag.

Spergsmal: Kan vi fa nye vinduer der er magen til de gamle? Svar: ja det kan vi men pga. af krav
om isolering, vil de vare tungere end de nuvarende. Og der er ingen garanti for de vil vare 40 ar
som de nuvarende.

Spergsmal: hvor mange lag i vinduet er pakravet? Svar: der kommer nye krav i 2020 om vinduers
isolering evne. Men isolering afh&nger selvfalge ogsa af facaden af bygningen.

Spergsmal: hvilke fordele er der ved at vinduer dbner indad? Svar: det gor rengering nemmere og
med kip funktion bleser de ikke op.

Spergsmal: hvad med lydisolering? Svar: lyd gér gennem alle muligheder, s& god lydisolering
krever god fuge, kamstruktur, tztningsliste. Vinduer lydisolerende egenskaber athanger er valg af
glastykkelse og hvilken gas der bruges mellem glasset.

Spergsmal: kan de udadgéende vinduer abnes i kip? Svar: nej.

Spergsmal: hvad med holdbarhed af bremsebeslag? Svar: det athenger af hvor ofte de bruges.
Spergsmal: hvad med de steder vi ikke kan dbne udad, f.eks. ved trappen i hjernerne? Svar: her ma
en anden lgsning findes. :
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I dag er treevinduer lavet s vejrsiden bestér af kompositter, dvs. at vinduet ikke skal males.
Indvendigt er lister i tree sd de kan males. Et sddan trzvindue vil generelt set have en hgjere kvalitet
end plastik vinduer.

Spergsmal: kan man f3 et vindue komplet i aluminium? Svar: ja det er muligt.

Spergsmal: hvad er garantien? Svar: typisk 10 &r, under forudsatning af de er vedligeholdt
fornuftigt.

Der er lavet to budget overslag, et for at fi plastik vinduer i samme stil som de nuvarende og et for
at skifte til tre/alu vinduer der dbner ud ad. Farste mulighed koster 4 millioner kroner, og vil give
en stigning i boligafgifien pa 8% den anden mulighed koster 4.8 millioner kroner og vil give en
stigning pa 9%.

tidsmassigt vil gd i gang hurtigt, juli til august projektering, september til oktober opmaling og
bestillingen, oktober gér vi i gang. Vi starter inden i gérden, holder en pause hen over vinteren og
forseetter afhengig af vejret, sa ud mod gaden.

Spergsmal: Hvad med arbejdsforhold? Svar: vi laver udbuddet til folk vi har tillid til. Dette skal
vere i orden. | er bygherren.

Spergsmal: Kan vi variere mulighederne? Ja trae/alu kan varieres, og Hvidbjergvinduet kan ogsa
fas i flere fag, sa bliver det dog dyre.

Der blev holdt en pause, hvor Jesper fra A4 pakker sine ting, han er ikke med til det resterende.

Afstemning om vinduerne

Ferst stemmes om materialevalget, enten plastik eller tr/alu vinduer.

Sé stemmes, om vinduet skal dbnes ud ad eller ind ad. Hvis ud ad valges, velges der ogsé en tre
fags lesning da en udadgdende to fags lesning ville veare for tung til ar realiserer.

Hyvis en indad &bnende losning velges, skal der sd stemmes om hvor mange fag der skal vare.

Materialevalgs afstemning:
70 for trae/alu
1 imod tre/alu
1 hverken eller
Herved er trae/alu valgt som det snskede materiale.

Afstemning om bevagelse indad eller udad:
35 for udadgdende
31 for indadgdende
4 hverken eller
2 undlod at stemme.
Generalforsamlingen havde derved besluttet det udadgdende vindue, og herved er det ogsé besluttet
at de skal vare 3 fag i vinduerne.

Vedr. dagsordenen’s punkt 3.a: ndring af Vurderingsprincip:

Bestyrelsen foreslar vi skifter vurderingsprincip fra den offentlige vurdering til en valuar vurdering,
da dette er hensigtsmassigt ved den fremtidige hjemtagelse af lan til foreningens projekter, til f.eks.
vinduesprojektet. Valuaren laver en grundig beregning pa hvad vi er vard over en tidrig periode.
Denne inkluderer mulige forbedringer. Valuarvurderingen skal i givet fald udarbejdes hvert ar til
brug for regnskabet til den arlige generalforsamling. Dette vil give en érlig udgift pa 45.000 kroner.

Spergsmal: Kan vi ga tilbage til den offentlige vurdering? Svar: Ja vi kan skifte tilbage ved en
generalforsamling.
Afstemning om vurderingsprincip:
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49 for valuar vurdering
19 mod valuar vurdering
2 hverken eller
Det blev vedtaget at vi skifter vurderingsprincip til valuarvurdering.

Vedr. Dagsordenen’s punkt 3.b: ny hajere andelsvaerdi:

Givet den nye vurdering forslar bestyrelsen en ndring af andelsvardien fra 12000 dkk/m"2 til
15000 dkk/m”2. Her har vi stadig en reservation pa 40 millioner mod de nuvzrende 6 millioner.
Den hgijeste vardi vi kan sztte den til ville veere 19000 dkk/m”2 men dette ville vere for hejt da vi
skal bruge noget af vardien til at l4ne for til fremtidige projekter. Og vi ville blive ned til at s&nke
veerdien hvis boligpriserne falder.

Kommentar: Jeg mener dette er en dérlig ide hvis der skal laves andet, tag, asbest, fuger etc.
Kommentar: Husk pé andelstanken, alle skal vazre med, tenk pd andre.

Kommentar: Husk vi har ikke foreldrekeb og bopelspligt, vi skal ikke presse verdien for meget op.
Kommentar: Hvad med dem der skal szlge? De far ikke noget igen hvis vi ikke hever verdien.
Kommentar: Bankerne presser, dette gor det svaert at komme ind.

Kommentar: Ok med stigning, skal vi ikke ege stigningen til 17.000 dkk/m”"2?

Kommentar: Jeg kom hertil som 214arrig, vi bor billigt her, vi har rad til en stigning.

Kommentar: Vi har forskellige behov. Dette giver os et bedre forhold til banken.

Kommentar: Markedet kan @ndre sig, 25% er en stor stigning.

Afstemning om andelsvardi:
49 for en stigning til 15000 dkk/m"2
22 mod en stigning til 15000 dkk/m"2
1 hverken eller ‘
En ny andelsverdi pa 15000 dkk/m"2 er vedtaget, geeldende fra den 25. juni 2019.

Vedr. dagsordenen’s punkt 3.d: genfremszttelse af forslag om digital kommunikation, ny § 24:
Vi vil gerne i bestyrelsen kunne sende emails til beboere, dette krever en vedtegtszndring.
Kommentar: jeg vil gerne stadig kunne modtaget information pd papir. Svar: det vil stadig kunne
lade sig gere.

Afstemning om digital kommunikation:
70 for digital kommunikation
1 mod digital kommunikation
1 hverken eller
Forslaget om digital kommunikation er vedtaget.

Veddr. Dagsordenen’s punkt 3.e: genfremsettelse af forslag om @ndringen af ordlyden i § 10
stk. 1,4. afsnit.

Vi vil gerne &ndre ordlyden i vedtzgterne, om fordeling efter formue, s de stemmer over ens med,
méden vi har fulgt i praksis i mange ar..

Dette blev vedtaget enstemmigt.

For A/B Strandlodsgirden:

Patrick Billing Lehmann Birgit Ottesen Hakim Akhboubouch

Michael Jensen Seren Bastholm Vendelbo
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Dirigent: SW Mendoza, Andelsbo
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