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Dagsorden:Dagsorden:Dagsorden:Dagsorden:  

1. Opdatering på tagprojekt ved A4  

2. Økonomiscenarier til tagprojekt  

3. Udsættelse af udskiftning af døre til lejlighederne  

AFSTEMNINGER:  

4. Endelig vedtagelse af tagprojekt  

  

Som dirigent valgtes Philip Stenkjær fra Ejendomsadministrationen Andelsbo, der kunne konstatere, at 

generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.  

 

48 andele var repræsenteret ud af 124, herudover 7 fuldmagter.  

  

Punkt 1 Punkt 1 Punkt 1 Punkt 1 ----    Opdatering på tagprojekt ved A4Opdatering på tagprojekt ved A4Opdatering på tagprojekt ved A4Opdatering på tagprojekt ved A4  

A4 Arkitekter gav en kort opdatering på tagprojektet, siden det sidst blev præsenteret på generalforsamling i 

2022. 

 

Der var blevet konstateret asbest i tagpladerne, så udbedring af dette var indarbejdet i udbudsmaterialet.  

 

Der var blevet indsendt en myndighedsansøgning, og kommunen havde tilknyttet en byggesagsbehandler. 

Hvis alt vil gå vel, vil man muligvis kunne opnå en byggetilladelse i slutningen af året.  

 

Herudover var der blevet indarbejdet en batteripakke i udbudsmaterialet, samt et estimat på besparelser 

ved brug af solceller.  

 

Man vil forsøge at søge om byfornyelsesstøtte, men kommunen vil skulle vurdere hvilke projekter de vil 

tildele støtte ud fra en samlet pulje ansøgere, og det var usandsynligt at nærværende projekt vil blive 

udvalgt.  

  

Punkt 2 Punkt 2 Punkt 2 Punkt 2 ––––    Økonomiscenarier til tagprojektØkonomiscenarier til tagprojektØkonomiscenarier til tagprojektØkonomiscenarier til tagprojekt  

Philip Stenkjær fra Andelsbo forelagde økonomiscenarierne til tagprojektet, herunder potentielle 

boligafgiftsstigninger ved hhv. Budget A og Budget B.   

 

Budget A var beregnet ud fra, at foreningen vil optage et fastforrentet 30-årigt 5% kontantlån med afdrag, 

hvilket vil bevirke en boligafgiftsstigning på ca. 19%. 

 

Budget B var beregnet ud fra, at foreningen vil optage et fastforrentet 30-årigt 5% obligationslån med 10 års 

indledende afdragsfrihed, hvilket vil bevirke en boligafgiftsstigning på ca. 13%.  

 

Projektet vil herudover bevirke en værdistigning på ejendommen i forhold til en valuarvurdering.  

  

Punkt 3 Punkt 3 Punkt 3 Punkt 3 ––––    Udsættelse af udskiftning af dUdsættelse af udskiftning af dUdsættelse af udskiftning af dUdsættelse af udskiftning af døre til lejlighederneøre til lejlighederneøre til lejlighederneøre til lejlighederne  

Bestyrelsen valgte at udskyde projektet, med henblik på foreningens økonomi.   

  

        



Punkt 4 Punkt 4 Punkt 4 Punkt 4 ––––    Endelig vedtagelse af tagprojektEndelig vedtagelse af tagprojektEndelig vedtagelse af tagprojektEndelig vedtagelse af tagprojekt  

Philip Stenkjær fra Andelsbo forelagde afstemningstemaet.  

 

Andelsboligforeningen og andelshaverne forpligtede sig til at foretage fælles valg af el-leverandør, i tråd med 

beslutningen i 2022.  

 

Budgetterne blev sat til afstemning.Budgetterne blev sat til afstemning.Budgetterne blev sat til afstemning.Budgetterne blev sat til afstemning.    

    

- 17 stemte for valg af Budget A 

- 37 stemte for valg af Budget B 

 

Budget B blev dermed vedtaget af generalforsamlingen, med Budget B blev dermed vedtaget af generalforsamlingen, med Budget B blev dermed vedtaget af generalforsamlingen, med Budget B blev dermed vedtaget af generalforsamlingen, med en dertilhørende boligafgiftsstigning på ca. en dertilhørende boligafgiftsstigning på ca. en dertilhørende boligafgiftsstigning på ca. en dertilhørende boligafgiftsstigning på ca. 

11113333%.%.%.%.  

    

Boligafgiftsstigningen vil først træde i kraft, når lånet vil blive hjemtaget. Boligafgiftsstigningen vil først træde i kraft, når lånet vil blive hjemtaget. Boligafgiftsstigningen vil først træde i kraft, når lånet vil blive hjemtaget. Boligafgiftsstigningen vil først træde i kraft, når lånet vil blive hjemtaget.     

  

  

  

 

 



A/B Strandlodsgården 
Ekstraordinær generalforsamling 

Mandag den 6. nov. 2023 
Kl. 1900 Loftet Øresundsvej 4.  

 

Opdateret dagsorden 

1. Opdatering på tagprojektet med solceller ved Christian Brøcker, A4. 
 

2. Økonomiscenarier: Lån til tagprojekt  
 
Huslejestigning ved tagprojekt. Ved Philip Stenkjær, Andelsbo. 
 

 
3. Udsættelse af udskiftning af vores døre til lejlighederne. Projektet er vedtaget, men 

bestyrelsen ønsker udsættelse af hensyn til vores økonomi.  
 

Forslag til afstemning: 
 

4. Endelig vedtagelse af tagprojekt med solceller (er vedtaget før inflation mv.)  
 

5. Udsættelse af udskiftning af dørene til 2026. 
 
 

Med venlig hilsen 
 
Bestyrelsen. 



A/B Strandlodsgården

Budgetoverslag - Tag m/solceller

Budgetbeskrivelse

Kære andelshaver

Vedlagt finder du en konsekvensberegning for foreningen og andelshavernes boligafgift,

såfremt projektet omkring udskiftning af tag m/solceller bliver vedtaget.

Foreningen vil skulle optage et realkreditlån for at finansiere projektet,

og dette er der indhentet tilbud på fra Realkredit Danmark

Der er indhentet tilbud på hhv. et fastforrentet lån med afdrag, samt et fastforrentet lån med 10

års indledende afdragsfrihed.

I bunden af hvert budget er der angivet et estimat på den procentvise stigning i boligafgiften,

såfremt budgetterne stemmes hjem.

Bestyrelsen vil i samråd med Andelsbo blive bemyndiget til at optage den fornødne finansiering,

hvis et af budgetterne stemmes hjem.

Budgetterne samt projektet vil blive gennemgået nærmere på den ekstraordinære generalforsamling.

Med venlig hilsen

Andelsbo



A/B Strandlodsgården

Budget A - fastforrentet lån med afdrag

Indeholdende Inkl. moms

Tag m/solceller 21.131.250,00 kr.      

I alt 21.131.250,00 kr.      

Finansiering udgifter

Samlede udgifter til projektet inkl. uforudsete udgifter anlås til 21.131.250,00 kr.            

Dette beløb forelås finansieret således

Anvendelse af foreningens frie likviditet 6.000.000,00 kr.-              

Ved låneoptagelse finansieres 15.131.250,00 kr.            

Dertil udgifter til forsikring, administration mv. 650.000,00 kr.                 

I alt til lånefinansiering 15.781.250,00 kr.            

Dette beløb foreslås finansieret ved optagelse af et nyt lån, 30-årigt fastforrentet 5%

kontantlån med afdrag, og et provenu på ca. 15.781.250,00 kr.            

Årlig udgift til renter, afdrag og bidrag udgør ca. 1.150.000,00 kr.              

Generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til i samråd med Andelsbo og

Realkreditinstituttet om at træffe beslutning om eventuelt anden rentabel lånetype (fastforrentet med

eller uden afdrag), samt om tidspunkt for hjemtagelse af lånet.

Konsekvens for boligafgiften

Vedtagelse af Budget A vil medføre en boligafgiftsstigning på ca. 19%



A/B Strandlodsgården

Budget B - fastforrentet lån med 10 års indledende afdragsfrihed

Indeholdende Inkl. moms

Tag m/solceller 21.131.250,00 kr.                                                          

I alt 21.131.250,00 kr.                                                          

Finansiering udgifter

Samlede udgifter til projektet inkl. uforudsete udgifter anlås til 21.131.250,00 kr.            

Dette beløb forelås finansieret således

Anvendelse af foreningens frie likviditet 6.000.000,00 kr.-              

Ved låneoptagelse finansieres 15.131.250,00 kr.            

Dertil udgifter til forsikring, administration mv. 650.000,00 kr.                 

I alt til lånefinansiering 15.781.250,00 kr.            

Dette beløb foreslås finansieret ved optagelse af et nyt lån, 30-årigt fastforrentet 5%

obligationslån med 10 års indledende afdragsfrihed, og et provenu på ca. 15.781.250,00 kr.            

Årlig udgift til renter, afdrag og bidrag udgør ca. 900.000,00 kr.                 

Generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til i samråd med Andelsbo og

Realkreditinstituttet om at træffe beslutning om eventuelt anden rentabel lånetype (fastforrentet med

eller uden afdrag), samt om tidspunkt for hjemtagelse af lånet.

Konsekvens for boligafgiften

Vedtagelse af Budget B vil medføre en boligafgiftsstigning på ca. 13%


