
Beslutningsreferat ordinær generalforsamling i A/B Strandlodsgården 
afholdt den 17. marts 2026 

 
 
Dagsorden: 

1. Valg af dirigent 
2. Valg af stemmeudvalg 
3. Formandens beretning 
4. Regnskab med revisors påtegning 
5. Overskuddets fordeling 
6. Forslag 

6.a Bestyrelsens forslag 
6.b Forslag fra andelshavere 

7. Valg til bestyrelsen 
8. Valg af administrator 
9. Eventuelt 

 
Punkt 1 & 2 – Valg af dirigent og stemmeudvalg 
Som dirigent valgtes Steffan Hansen fra Ejendomsadministrationen Andelsbo, der kunne konstatere, at 
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i forhold til alle punkter på nær 
vedtægtsændringer, som kræver ¾ fremmøde. 
 
65 andele var repræsenteret ud af 122, heraf 15 fuldmagter. Der blev valgt stemmetællere ved hver 
sektion. 
 
Som stemmetællere valgtes Christian Søncksen og Jesper Ottesen. 
 
Punkt 3 – Formandens beretning 
Beretningen blev taget til efterretning. 
 
Punkt 4 – Regnskab med revisors påtegning 
 
Årsregnskab 
Resultatopgørelse 
Foreningen havde samlede indtægter på kr. 4.835.325, som bestod af boligafgift fra andelshaverne, 
vaskeriindtægter samt gebyrer fra salg. 
 
På udgiftssiden havde foreningen benyttet kr. 768.899 på løbende vedligeholdelse ud af et budget på kr. 
768.899 samt kr. 14.199.414 på vedligeholdelse, genopretning og renovering, som bestod af udgifter til den 
verserende byggesag i forbindelse med tagprojektet. 
Tagprojektet har også genereret et større forbrug på forbrugsudgifterne, da foreningen har brugt markant 
mere el. 
 
Herudover havde de løbende faste driftsudgifter holdt sig pænt inden for budgetrammen. 
Det likviditetsmæssige resultat, efter at have fratrukket afdrag på foreningens lån, udgjorde et minus på kr. 
-13.753.525. 
 
Aktiver 
Ejendommens værdi var uændret i forhold til sidste år svarende til en værdi på kr. 244.250.000, idet 
foreningen overgik til vurdering fra 14. januar 2026. 



 
Passiver 
Egenkapitalen var opjusteret fra kr. 173.907.115 til kr. 213.172.771, altså en opjustering på 39.265.656 kr. 
 
Andelskroneberegning 
Bestyrelsen havde lagt op til en andelskrone på kr. 18.000 pr. m². Hvis denne andelskrone blev vedtaget, 
ville foreningen have en reserve svarende til kr. 50.206.724. 
 
Der var indkommet ændringsforslag fra andelshaverne: 

• Ændringsforslag 1 indebar, at andelskronen ville blive forøget til kr. 22.000 pr. m². 
• Ændringsforslag 2 indebar, at andelskronen ville blive forøget til kr. 20.000 pr. m². 
• Ændringsforslag 3 indebar, at andelskronen ville blive forøget til kr. 16.000 pr. m². 

 
Der blev stemt om andelskronen startende med en afstemning om den højest mulige andelskrone først. For 
at blive vedtaget skulle en andelskrone have over halvdelen af stemmerne. 
Andelskrone kr. 22.000 pr. m² blev nedstemt med 17 stemmer ud af 65 for. 
Andelskrone kr. 20.000 pr. m² blev nedstemt med 23 stemmer ud af 65 for. 
Andelskronen på kr. 18.000 pr. m² blev vedtaget med 56 stemmer ud af 65. 
Dermed frafaldt forslag om 16.000 pr. m². 
 
Budget 2025 
Der var ikke lagt op til en stigning i boligafgiften. 
Der blev samlet set lagt op til indtægter i budgetåret på kr. 4.856.000. 
De øvrige løbende faste driftsudgifter var blevet justeret i forhold til det gældende prisniveau for 2026. 
Samlet set blev der lagt op til et underskud i budgetåret på – kr. 504.080. 
 
Herefter blev årsregnskabet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget med en andelskrone på 18.000 kr. 
pr. m² og uden en stigning i boligafgiften. 
 
Punkt 5 – Overskuddets fordeling 
Der var intet overskud i året. 
 
Punkt 6 – Forslag 
 
6. a Bestyrelsens forslag 
Alle forslag er vedlagt som bilag. 
 
Forslag 1 – Byggesag vedrørende brandsikring, dørudskiftning og energioptimering 
Bestyrelsen motiverede forslaget, som indebar en større brandsikring af ejendommen sammen med tilkøb 
af ekstrabatterier til ejendommens solcelleanlæg. 
 
Efter en lang debat blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med 40 stemmer for, 0 blanke og 25 imod. 
 
Bestyrelsen blev bemyndiget til at igangsætte projektet inden for de gængse låneforhold, ved optagelse af 
et 30-årigt fastforrentet lån med afdrag, pt. værende i 3,5% rente, der måtte medføre en 
boligafgiftsstigning på ca. 14 %, og en årlig merydelse på ca. kr. 684.000 
 
Forslag 2 – Indsættelse af bemyndigelse til løbende omlægning af realkreditlån i vedtægterne 
Forslaget var til anden behandling efter at være foreløbigt vedtaget på sidste års generalforsamling. 
 



Forslaget blev enstemmigt vedtaget og er derfor endeligt vedtaget. 
 
Forslag 3 – Opdatering af fremlejereglerne 
Bestyrelsen motiverede forslaget, som efter en kort debat blev sat til afstemning. 
Da forslaget var en vedtægtsændring, skulle det have ¾ flertal af de fremmødte for at blive foreløbigt 
vedtaget. 
 
Efter en lang debat blev forslaget sat til afstemning og foreløbigt vedtaget med stemmer 59 for, 0 blanke og 
6 imod. 
 
6. b Forslag fra andelshavere 
Alle forslag er vedlagt som bilag. 
 
Forslag 1 – Undersøgelse af ejendommens ledninger 
Forslaget frafaldt. 
 
Forslag 2 – Ændring § 11a stk. 1 
Forslagsstiller motiverede forslaget, som var en specificering af sidste års forslag om samme emne. 
Da forslaget var en vedtægtsændring, skulle det have ¾ flertal af de fremmødte for at blive foreløbigt 
vedtaget. 
 
Efter en lang debat blev forslaget sat til afstemning, men opnåede ikke det nødvendige flertal med 
stemmerne 39 for, 10 blanke og 16 imod. 
 
Punkt 7 – Valg til bestyrelsen 
På valg til bestyrelsen var 
 
Formand 

• Henrik Jørgensen (ønskede genvalg) 
Sekretær 

• Jørgen Ulriksen (ønskede genvalg) 
Bestyrelsesmedlem 

• Nikolaj Skanderby Johansen (ønskede genvalg) 
• Asbjørn Lorentzen (ønskede at træde ud af bestyrelsen) 

Suppleant 
• Salma Asam Ghani (ønskede ikke genvalg) 
• Peter Michael Albertsen (fratrådt før tid) 

 
Efter valg bestod bestyrelsen af: 
Formand 

Henrik Jørgensen (på valg i 2028) 
Næstformand 

Elsebeth Thomsen (på valg i 2027) 
Sekretær 

Jørgen Ulriksen (på valg i 2028) 
Bestyrelsesmedlem 

Nikolaj Skanderby Johansen (på valg i 2028) 
Peter Michael Albertsen (på valg i 2027) 

Suppleanter 
Niels Erik Arboe Sonne (1. suppleant – på valg i 2028) 



Rene Nørholm Damsbak (2. suppleant – på valg i 2027) 
 
Gårdlauget 
Herudover skulle der vælges en bestyrelse til at varetage Gårdlauget. 
Gårdlaugets bestyrelse blev valgt som følgende: 

 
Jørgen Ulriksen (bestyrelsesmedlem) 
Peter Michael Albertsen (andelshaver) 
Linda Tove Keis (andelshaver) 
Niels Erik Arboe Sonne (andelshaver) 
Morten Stæhr Petersen (andelshaver) 

 
Punkt 8 – Valg af administrator 
Ejendomsadministrationen Andelsbo blev genvalgt. 
 
Punkt 9 – Eventuelt 
Under dette punkt kunne intet besluttes. Forskellige forhold blev drøftet, men eneste punkt til referat var 
en andelshaver, der fremover ønskede, at forslagene var mere adskilt. 
 
Efter et par afsluttende bemærkninger afsluttede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.50. 
 
 



Andelsboligforeningen København 
Strandlodsgården 03.03.26 

Der indkaldes hermed til ordinær generalforsamling, der afholdes 
Tirsdag d. 17. marts 2026 kl. 19.00 

i Amager Kulturpunkt ’’Loftet’’, Øresundsvej 4, 2300 København S 
 

 Dagsorden: 
1. Valg af dirigent 
2. Valg af stemmeudvalg 
3.  Formandens beretning 
4. Regnskab med revisors påtegning 
5. Overskuddets fordeling 
6. Forslag 
 6.a Bestyrelsens forslag 
 6.b Forslag fra andelshavere  
7. Valg til bestyrelsen 
8. Valg af administrator 
9. Eventuelt 
 
Forslag der ønskes behandlet på generalforsamlingen skal være bestyrelsen i hænde senest 10 dage inden 
generalforsamlingen. 
 
I henhold til vedtægtens § 24 vil regnskab, budget, forslag, beretning mv. være at finde på foreningens hjemmeside 
via https://strandlodsgaarden.probo.dk/ 
 
Hvis du ikke ønsker at modtage korrespondance digitalt, skal du give administrator skriftlig besked.                  
 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
 

FULDMAGT 
 

Undertegnede :                                             
(navn og adresse) 
 
giver hermed :                                             
(navn og adresse på den som deltager for dig) 
 
fuldmagt til på mine vegne at stemme på den ordinære generalforsamling 2026.  
 
Dato: 
 

_______________________________________ 
(underskrift) 

 

  

https://strandlodsgaarden.probo.dk/
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Punkt 6 – Forslag 
 
6. a Bestyrelsens forslag 
 
Forslag 1 – Byggesag vedrørende brandsikring, dørudskiftning og energioptimering 
Bestyrelsen stiller forslag omkring at brandsikre ejendommens kælder, herunder tætning af rør og 
ledningsgennemføringer, nye branddøre, brandoptimering mv. 
 
Herudover stilles der forslag om at igangsætte udskiftning af andelshavernes for- og bagtrappedøre, som tidligere har 
været vedtaget på generalforsamling, men senere udskudt, samt indkøb af ekstra batterier til solcelleanlægget, da disse 
penge blev brugt til asbestsanering i forbindelse med tagprojektet. 
 
De samlede omkostninger til byggesagen estimeres ca. til at være følgende: 
 
Ekstra batterier – solcelleanlæg = kr. 1.000.000 (inkl. moms) 
Kælderprojekt = kr. 1.543.633,75 (inkl. moms) 
Dørprojekt = kr. 8.453.362,50 (inkl. moms) 
Dertil udgifter til forsikring, byggesagsadministration mv. = kr. 300.000 (inkl. moms) 
 
I alt = ca. kr. 11.300.000 (inkl. moms) 
 
Der er indhentet lånetilbud fra foreningens realkreditinstitut til at finansiere byggesagen, og i den forbindelse er der 
udarbejdet en konsekvensberegning for andelshavernes boligafgift ved optagelse af lån. Der er indhentet tilbud på et 
fastforrentet 30-årigt realkreditlån med afdrag. 
 
Andelshaverne skal stemme om, hvorvidt bestyrelsen bemyndiges til at gå videre med projektet under nedenstående 
forudsætninger. 
 
Forslaget 
 

- Bestyrelsen bemyndiges til at gennemføre projektet ved at optage et nyt 30-årigt fastforrentet 3,5% 
kontantlån med afdrag, hvoraf der opnås et samlet provenu til foreningen på ca. kr. 11.300.000, og en årlig 
merydelse på ca. kr. 684.000 

- Bestyrelsen bemyndiges til at indgå byggesagsadministrationsaftale med Andelsbo 
- Bestyrelsen bemyndiges til at træffe beslutning om valg af leverandør samt den konkrete udførelse af arbejdet 

indenfor den godkendte økonomiske ramme 
- Bestyrelsen bemyndiges til i samråd med administrator og realkreditinstituttet om at træffe beslutning om 

tidspunkt for hjemtagelse af lån 
 
Forslaget vil medføre en boligafgiftsstigning på ca. 14%. Andelskronen vil ikke blive påvirket af lånoptagelsen.  
 
Se vedhæftede bilag til indkaldelsen, hvor konsekvensen for den enkelte andelshavers boligafgift kan ses.  
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Forslag 2 – Indsættelse af bemyndigelse til løbende omlægning af realkreditlån i vedtægterne 
Forslaget blev foreløbigt vedtaget på den seneste ordinære generalforsamling, men da der ikke var nok fremmødte, 
lægges dette op igen til endelig vedtagelse.  
 
Bestyrelsen foreslår at der indsættes en løbende bemyndigelse i vedtægten til at bestyrelsen kan 
omlægge foreningens realkreditlån. 
 
Det foreslås, at der indsættes følgende i foreningens vedtægt § 22, stykke 11: 
 
Ny § 22, stykke 11: 
Bestyrelsen bemyndiges til i samråd med administrator at kunne omlægge nuværende realkredit til nyt/nye 
lån med fast rente og lavere ydelse ved uændret løbetid. 
 
Hvis eksisterende fastrente lån er med afdragsfrihed er det muligt at omlægge til lavere rente med ny 
afdragsfri periode dvs. hvis lånet oprindeligt er med 10 års afdragsfrihed skal det nye lån kunne omlægges til 
ny 10-årig afdragsfri periode med fast rente. 
 
Bestyrelsen er bemyndiget til at forlænge løbetiden til nye 30 år,- såfremt ydelsen er lavere ved uændret 
løbetid. 
 
Bestyrelsen bemyndiges til at opsige, kurssikre samt signere dokumenterne mm. i forbindelse med 
omlægningen. 
 
Forslag 3 – Opdatering af fremlejeregler 
Bestyrelsen foreslår at foretage vedtægtsændringer omkring fremleje, således at nedenstående bliver ændret og 
indsat i vedtægtens § 11a (Fremleje/udlån) 
 
Nuværende §11a, stk. 1. foreslås ændret til følgende (rettelse markeret i rødt) 
En andelshaver, der har boet i sin andelsbolig i A/B Strandlodsgården i mindst 1 år, er 
berettiget til at fremleje eller udlåne sin andelsbolig med bestyrelsens forudgående skriftlige 
tilladelse. 
 
Denne tilladelse kan kun gives, når andelshaveren er midlertidig fraflyttet på grund af sygdom, 
institutionsanbringelse, rejse, studieophold, militærtjeneste, job i udlandet eller lignende for en 
kortere periode, på normalt max. 2 år. 
 
Bestyrelsen skal kunne godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemålet og fastsætter 
den nærmere procedure for fremleje eller udlån. Andelshaveren skal fremsende kopi af 
fremlejekontrakten til bestyrelsens godkendelse. 
 
Nuværende §11a, stk. 2. foreslås ændret til følgende (ny tekst markeret i rødt) 
Andelshaveren må ikke opkræve højere husleje end andelshaveren selv betaler i boligafgift. Herudover kan opkræves 
andre pligtige pengeydelser, som andelshaveren betaler, f.eks. á conto varme. 
 
Ved fremleje af møbleret lejlighed kan der opkræves et tillæg for brug og slitage af indbo. Tillægget må maksimalt 
udgøre 30 % af den månedlige boligafgift, dog minimum kr. 1.000 pr. måned. 
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Punkt 7 – Valg til bestyrelsen 
På valg til bestyrelsen er: 
 
Formand 

- Henrik Jørgensen 
 
Sekretær 

- Jørgen Ulriksen 
 
Bestyrelsesmedlem 

- Nikolaj Skanderby Johansen  
 
Suppleant: 

- Maria Strange 
 
På valg til Gårdlauget er: 
 

- Jørgen Ulriksen (bestyrelsesmedlem) 

- Peter Michael Albertsen (andelshaver) 

- Linda Tove Keis (andelshaver) 

- Niels Erik Arboe Sonne (andelshaver) 

- Morten Stæhr Petersen (andelshaver) 



Type Beregning boligafgift tillæg

Ejendom A/B Strandlodsgården

Låntype Fastforrentet 3,5% kontantlån med afdrag

Låneprovenu 11300000

Årlig merydelse 684000

Nr Adresse Nuværende boligafgift (pr. måned) Tillæg, boligafgift (pr. måned) Ny boligafgift (pr. måned)

1 Øresundsvej 116 St Th 2442,53 345,47 2788,00

3 Øresundsvej 116 S Tv 2934,98 415,12 3350,10

4 Øresundsvej 116 1 Th 3752,49 530,75 4283,24

5 Øresundsvej 116 1 Tv 2934,98 415,12 3350,10

6 Øresundsvej 116 2 Th 3752,49 530,75 4283,24

7 Øresundsvej 116 2 Tv 2934,98 415,12 3350,10

8 Øresundsvej 116 3 Th 3752,49 530,75 4283,24

9 Øresundsvej 116 3 Tv 2934,98 415,12 3350,10

10 Øresundsvej 116 4 Th 3752,49 530,75 4283,24

11 Øresundsvej 116 4 Tv 2934,98 415,12 3350,10

12 Øresundsvej 118 S Th 5508,03 779,06 6287,09

15 Øresundsvej 118 1 Th 5508,03 779,06 6287,09

16 Øresundsvej 118 2 Th 5508,03 779,06 6287,09

18 Øresundsvej 118 3 Th 2934,98 415,12 3350,10

19 Øresundsvej 118 3 Tv 2573,05 363,93 2936,98

20 Øresundsvej 118 4 Th 2934,98 415,12 3350,10

21 Øresundsvej 118 4 Tv 2573,05 363,93 2936,98

22 Øresundsvej 120 S Th 2934,98 415,12 3350,10

23 Øresundsvej 120 S Tv 2934,98 415,12 3350,10

25 Øresundsvej 120 1 Th 5869,96 830,25 6700,21

26 Øresundsvej 120 2 Th 2934,98 415,12 3350,10

27 Øresundsvej 120 2 Tv 2934,98 415,12 3350,10

28 Øresundsvej 120 3 Th 2934,98 415,12 3350,10

29 Øresundsvej 120 3 Tv 2934,98 415,12 3350,10

30 Øresundsvej 120 4 Th 2934,98 415,12 3350,10



31 Øresundsvej 120 4 Tv 2934,98 415,12 3350,10

32 Øresundsvej 122 S Th 2573,05 363,93 2936,98

33 Øresundsvej 122 S Tv 2706,71 382,84 3089,55

35 Øresundsvej 122 1 Tv 5279,77 746,77 6026,54

37 Øresundsvej 122 2 Tv 5279,77 746,77 6026,54

38 Øresundsvej 122 3 Th 5279,77 746,77 6026,54

40 Øresundsvej 122 4 Th 2573,05 363,93 2936,98

41 Øresundsvej 122 4 Tv 2706,71 382,84 3089,55

42 Øresundsvej 124 S Th 2980,32 421,54 3401,86

43 Øresundsvej 124 S Tv 8857,25 1252,77 10110,02

45 Øresundsvej 124 1 Tv 5915,30 836,66 6751,96

46 Øresundsvej 124 2 Th 2980,32 421,54 3401,86

47 Øresundsvej 124 2 Tv 2934,98 415,12 3350,10

48 Øresundsvej 124 3 Th 2980,32 421,54 3401,86

49 Øresundsvej 124 3 Tv 2934,98 415,12 3350,10

50 Øresundsvej 124 4 Th 2980,32 421,54 3401,86

51 Øresundsvej 124 4 Tv 2934,98 415,12 3350,10

52 Milanovej 1 St Th 1766,52 249,86 2016,38

53 Milanovej 1 S Tv 2495,70 352,99 2848,69

54 Milanovej 1 1 Th 2328,48 329,34 2657,82

55 Milanovej 1 1 Tv 2495,70 352,99 2848,69

56 Milanovej 1 2 Th 2328,48 329,34 2657,82

57 Milanovej 1 2 Tv 2495,70 352,99 2848,69

58 Milanovej 1 3 Th 2328,48 329,34 2657,82

59 Milanovej 1 3 Tv 2495,70 352,99 2848,69

61 Milanovej 1 4 Tv 4824,18 682,33 5506,51

62 Milanovej 3 S Th 2362,04 334,09 2696,13

63 Milanovej 3 S Tv 1766,52 249,86 2016,38

65 Milanovej 3 1 Th 4724,09 668,18 5392,27

66 Milanovej 3 2 Th 2362,04 334,09 2696,13

67 Milanovej 3 2 Tv 2362,04 334,09 2696,13

68 Milanovej 3 3 Th 2362,04 334,09 2696,13

69 Milanovej 3 3 Tv 2362,04 334,09 2696,13



70 Milanovej 3 4 Th 2362,04 334,09 2696,13

71 Milanovej 3 4 Tv 2362,04 334,09 2696,13

72 Korsikavej 1 S Th 3137,37 443,75 3581,12

73 Korsikavej 1 S Tv 2934,98 415,12 3350,10

74 Korsikavej 1 1 Th 3137,37 443,75 3581,12

75 Korsikavej 1 1 Tv 2934,98 415,12 3350,10

76 Korsikavej 1 2 Th 3137,37 443,75 3581,12

77 Korsikavej 1 2 Tv 2934,98 415,12 3350,10

79 Korsikavej 1 3 Tv 6072,35 858,87 6931,22

80 Korsikavej 1 4 Th 3137,37 443,75 3581,12

81 Korsikavej 1 4 Tv 2934,98 415,12 3350,10

82 Korsikavej 3 S Th 2573,05 363,93 2936,98

83 Korsikavej 3 S Tv 2783,90 393,76 3177,66

84 Korsikavej 3 1 Th 2573,05 363,93 2936,98

85 Korsikavej 3 1 Tv 2783,90 393,76 3177,66

86 Korsikavej 3 2 Th 2573,05 363,93 2936,98

87 Korsikavej 3 2 Tv 2783,90 393,76 3177,66

88 Korsikavej 3 3 Th 2573,05 363,93 2936,98

89 Korsikavej 3 3 Tv 2783,90 393,76 3177,66

90 Korsikavej 3 4 Tv 5356,95 757,69 6114,64

92 Korsikavej 5 S Th 2934,98 415,12 3350,10

93 Korsikavej 5 S Tv 2934,98 415,12 3350,10

94 Korsikavej 5 1 Th 2934,98 415,12 3350,10

95 Korsikavej 5 1 Tv 2934,98 415,12 3350,10

96 Korsikavej 5 2 Th 2934,98 415,12 3350,10

97 Korsikavej 5 2 Tv 2934,98 415,12 3350,10

98 Korsikavej 5 3 Th 2934,98 415,12 3350,10

99 Korsikavej 5 3 Tv 2934,98 415,12 3350,10

100 Korsikavej 5 4 Th 2934,98 415,12 3350,10

101 Korsikavej 5 4 Tv 2934,98 415,12 3350,10

102 Korsikavej 7 S Th 3435,90 485,97 3921,87

103 Korsikavej 7 S Tv 2573,05 363,93 2936,98

104 Korsikavej 7 1 Th 3435,90 485,97 3921,87



105 Korsikavej 7 1 Tv 2573,05 363,93 2936,98

106 Korsikavej 7 2 Th 3435,90 485,97 3921,87

107 Korsikavej 7 2 Tv 2573,05 363,93 2936,98

108 Korsikavej 7 3 Th 3435,90 485,97 3921,87

109 Korsikavej 7 3 Tv 2573,05 363,93 2936,98

110 Korsikavej 7 4 Th 3435,90 485,97 3921,87

111 Korsikavej 7 4 Tv 2573,05 363,93 2936,98

112 Korsikavej 9 S Th 3885,40 549,55 4434,95

113 Korsikavej 9 S Tv 3752,49 530,75 4283,24

114 Korsikavej 9 1 Th 3885,40 549,55 4434,95

115 Korsikavej 9 1 Tv 3752,49 530,75 4283,24

116 Korsikavej 9 2 Th 3885,40 549,55 4434,95

117 Korsikavej 9 2 Tv 3752,49 530,75 4283,24

118 Korsikavej 9 3 Th 3885,40 549,55 4434,95

119 Korsikavej 9 3 Tv 3752,49 530,75 4283,24

120 Korsikavej 9 4 Th 3885,40 549,55 4434,95

121 Korsikavej 9 4 Tv 3752,49 530,75 4283,24

122 Strandlodsvej 82 1 Th 5325,59 753,25 6078,84

124 Strandlodsvej 82 2 Th 2662,78 376,62 3039,40

125 Strandlodsvej 82 2 Tv 2662,78 376,62 3039,40

126 Strandlodsvej 82 3 Tv 5325,56 753,25 6078,81

128 Strandlodsvej 82 4 Th 2662,78 376,62 3039,40

129 Strandlodsvej 82 4 Tv 2662,78 376,62 3039,40

130 Strandlodsvej 84 S Th 2662,78 376,62 3039,40

131 Strandlodsvej 84 S Tv 3230,39 456,91 3687,30

132 Strandlodsvej 84 1 Th 2662,78 376,62 3039,40

133 Strandlodsvej 84 1 Tv 3230,39 456,91 3687,30

135 Strandlodsvej 84 2 Tv 5893,19 833,53 6726,72

137 Strandlodsvej 84 3 Tv 5893,19 833,53 6726,72

138 Strandlodsvej 84 4 Th 5893,19 833,53 6726,72

402997,45 57000,00 459997,45



 

 

 

 
Sundby, den 17. marts 2026. 

BERETNING 2026 

 

Kære andelshavere,  

Endnu et begivenhedsrigt år er gået, hvor I har måtte væbne jer med tålmodighed og stå på mål for mange 

forskellige udfordringer. 

Vi blev færdige med vores store byggesag med udskiftning af tag, samt etablering af solceller. Dette beløb sig 

til i alt ca. kr. 22 millioner.  

Byggesagen blev en smule forsinket og dyrere end forventet, da vi løb ind i en større asbestrydning samt 

konkurs hos nedrivningsfirmaet. Der kom dog hurtigt et nyt, som overtog med et par ugers forsinkelse. På 

taget fandtes der også tærede fjernvarmerør. som kunne have givet os en stor vandskade,  

De samlede ekstra udgifter kom op i ca. 2,8 millioner kroner. De penge havde vi, men måtte installere 5 

batterier mindre, som forhåbentlig vil komme i dette budgetår.  

Vores økonomi er stadig stabil, og der er hjemtaget en ny valuarvurdering, som giver ejendommen et 

betragteligt løft fra 197 millioner til 226 millioner.  

Som nogle sikkert har bemærket, er der ikke kommet nogen elregning endnu. Ii skrivende stund er vi snart klar 

med aflæsning af målere mv. Der er udregnet en kilowatt pris på 2 kroner og 7 øre inklusive moms. Tallet kan 

ændres sig i takt med prisudviklingen. Der er i prisen taget højde for afgiftsnedsættelsen, og den er baseret på 

de statistikker, vores rådgivere har adgang til.  

 

Det skal også nævnes, at flere har haft brug for forsikringen forbindelse med vandskader, det er desværre 

sager der kan trække i langdrag. 

 

Branden i januar 2026 er et kapitel for sig selv og i en skrivende stund ikke afsluttet endnu. Der var heldigvis 

ikke nogen personskade, men omfattende materiel skade. Bestyrelsen har haft brandrådgiver indover, og der 

er kommet en rapport, der tilkendegiver meget manglende brandsikring i vores kældere. Der er nu sat arbejde 

i gang vedrørende brandsikring. Det er meget bekosteligt og omfatter branddøre, fugning af huller, 

termografisk undersøgelse, røgalarmer i opgangene og brandslukkere ved indgangene til kælderen. Vores 

kælderlofter er heller ikke præventivt brandsikret og vil blive dette hurtigst muligt.  

Vi har tidligere vedtaget udskiftning af dørene (til brandsikrede døre) ind til vores lejligheder. Det arbejde kan 

vi påregne sker hen over sommeren og efteråret. 

Der fremlægges et samlet budget, som vil give en huslejestigning. 

 

Vi er ved at få udbedret ejendommen sokkel. Arbejdet på dette måttemidlertidigt stoppe på grund af frosten, 

men  vil snart blive genoptaget, så vi kommer hele vejen rundt.  

 

Udvalg og projekter: 

Bestyrelsen vil gerne sig tak til alle dem, der har haft mulighed for aktivt at deltage i projekter mv. Vi er en stor 

forening, så det er nødvendigt, vi alle løfter opgaverne sammen og husker, vi alle sammen er frivillige og ikke 

ansat. 

 

 

 

 



 

 

Gårdudvalg: 

Gårdudvalget fik en sommerfest op at stå med fejring af tagprojektets afslutning. Festen var den 18. august, og 

der mødte rigtig mange andelshavere op. Vejret var godt, humøret var højt. Renovering af gården er udsat, 

men der tænkes tanker, så der kommer nok snart et oplæg. 

 

Energiudvalg: 

Energiudvalget fik valgt udbyder til køb og salg af solcellestrøm. Valget faldt på Ørsted, som vi har haft 

kontrakt med siden den 1. januar 2026. Udvalget har også måtte konstatere, at der udvikles varme fra 

invertere mv. i batterirummene. Det kræver mere ventilation, som bliver installeret i det kommende budgetår. 

Administration af energien (måleraflæsning mv.) vil blive varetaget af Andelsbo. 

 

Bolig salg 

Det kan dertil oplyses, at antal overdragelser med overtagelsesdato i 2025 udgør 8. 

 

Vejllaug 

Vores indkørsel fra Milanovej ind på Korsikavej er ødelagt af tunge køretøjer og står overfor en større 

reparation. Udgiften deles med naboen, og arbejdet forventes igangsat i kommende budgetår. 

 

Nøgler og vaskeri 

Vaskeriet hviler i sig selv økonomisk. Vaskeriet er serviceret af eksternt firma, og alle oplysninger vedrørende 

henvendelser om nedbrud står i vaskeriet med telefonnumre samt på vores hjemmeside. 

 

Beredskabsudvalg: 

Der er nedsat et udvalg, der skal hjælpe os med sikkerheden, hvis ulykken sker. 

 

Affald: 

Husk, vi har haft rotteangreb tidligere. Vi må og skal hjælpe hinanden. Lågene skal være lukkede og affaldet 

sorteret ordentligt. 

 

Digitalisering: 

Internt i foreningen er vi nu blevet næsten 100% digitaliseret. Vi har ikke noget fysisk arkiv, og der mangler få 

mailadresser, inden vi er 100% på kommunikationsplatformen Probo. 

 

Med venlig hilsen 

Bestyrelsen 

Henrik 

 

 



Forslag 1: 

Forslag til Stranlodsgaardens generalforsamling 17-03-2026, kl.19:00. Øresundsvej 4, 
2300 København S. 

Bestyrelsen pålægges: at undersøge lednings kvaliteten, alle steder i vores ejendom, 
hvor der er den mindste risiko for, kortslutning og andre uforudsigelige hændelser med 
vores gamle lednings net. Enjendommen opført år 1932. 

Set i forlængelse af kortslutnings katastrofen 05-01-2026, kl.13:30, Øresundsvej 116, 
kælderen, 2300 S.  

Venlig hilsen,                                                 

Søren Jensen                                       

Øresundsvej 116, 1 th.                                     

2300 København S.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Forslag 2: 

Kære Bestyrelse  

 
Jeg stiller forslag om at andelsværdien hæves fra kr. 15.000 kr. pr. kvm til 22.000 kr. pr. Kvm. 
Baggrunden for at hæve værdien skal ses i den seneste valuar rapport, hvoraf det fremgår 
tydeligt at vores andelsværdi lige nu ligger langt under den reelle værdi for vores ejendom. Ved 
at hæve andelsværdien til 22.000 kr. pr. kvm vil den samlede andelsværdi fortsat ligge 44 mio 
kr under ejendomsværdien. Vores realkreditgæld udgør 31. mio. kr. Der vil dermed stadig være 
en friværdi i ejendommen til dækning af gæld, samtidig med at der også er hensat 50 mio kr. til 
værdiforringelse af ejendomme. 
Ydermere fremgår det af valuar rapporten at tilstanden på vores ejendom er over middel, 
ligesom 
der alene ses udgifter i nær fremtid på 5 mio. kr. 

 
Alle ovenstående forhold viser altså en sund økonomi der kan bære at vi som andelshavere 
kan få 
en højere andelsværdi, der kan give os råderum til en bedre vedligeholdelse af vores 
lejligheder 
indvendigt. 

 
Såfremt der stemmes nej til at hæve andelsværdien til 22.000 kr. pr. kvm stiller jeg i stedet 
forslag 
om at andelsværdien hæves til 20.000 kr. pr. kvm. 
Det alternative forslag vil øge det økonomiske råderum for andelshaverne i langt mindre grad 
og 
bibeholde en langt større friværdi i ejendomme end det er nødvendigt. 
 
06.03.26 
Simone Evy Pedersen 

 

 

 

 

 

 



Forslag 3: 

Forslag til behandling på A/B Strandlodsgården’s ordinære generalforsamling  

17 marts 2026. 

 

Andelskronen sættes op med kr 1.000 i 2026, kr 1.000 i 2027 og kr 1.000 i 2028. Således at 
andelkonen vil komme op på kr 18.000 pr kvadrat meter i 2028, den langsomme stigning, 
vil gøre at flere af vores unge, stadig vil have mulighed for boliger i vores andelsbolig 
forening.  

Mvh 

Lykke Jørgensen  

Korsikavej 7 sth 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Forslag 4: 

6 marts 2026 

Forslag til vedtægtsændring til Generalforsamling den 17. marts 2026 

Ændring af vedtægt 11a, stk. 1 

Forslag om at ændre fremlejeperioden. 

Forslaget genfremsættes da Andelsbo på baggrund af juridisk rådgivning af advokat vurderer, at 

bestyrelsen kun har kompetence til at give dispensation i et meget begrænset omfang – maksimalt 

op til 1-2 måneder ud over den normale 2-års periode. Ønskes en længere forlængelse, vil dette 

kræve godkendelse på en generalforsamling. 

 

Nuværende ordlyd: 
11a Fremleje/udlån 
Stk.1: En andelshaver, der har boet i sin andelsbolig i A/B Strandlodsgården i mindst 1 år, er 
berettiget til at fremleje eller udlåne sin andelsbolig med bestyrelsens forudgående skriftlige 
tilladelse. Denne tilladelse kan kun gives, når andelshaveren er midlertidigt fraflyttet på grund 
af sygdom, institutionsanbringelse, rejse, studieophold, militærtjeneste, job i udlandet eller 
lignende for en kortere periode, på normalt max. 2 år.  

 

Foreslået ny ordlyd: 
11a Fremleje/udlån 
Stk.1: En andelshaver, der har boet i sin andelsbolig i A/B Strandlodsgården i mindst 1 år, er 
berettiget til at fremleje eller udlåne sin andelsbolig med bestyrelsens forudgående skriftlige 
tilladelse. Denne tilladelse kan kun gives, når andelshaveren er midlertidigt fraflyttet på grund 
af sygdom, institutionsanbringelse, rejse, studieophold, militærtjeneste, job i udlandet eller 
lignende for en kortere periode, på normalt max. 2 år. Undtagelsesvis kan fremleje tillades i op 
til 4 år ved dokumenteret udstationering i ansættelsesforhold. 

 

Begrundelse: 

Udstationeringer varer ofte op til 4 år. Forslaget ændrer ikke hovedreglen om, at fremleje kræver 
bestyrelsens forudgående skriftlige godkendelse og dokumentation. Boligerne forbliver under 
bestyrelsens kontrol, der åbnes ikke for fri eller ubegrænset fremleje, og forslaget er i 
overensstemmelse med gældende andelsboliglov og regler om udlejning af boliger. 
 
Hakim Akhboubouch & Saida Boukaddid 
Strandlodsvej 84 4 sal 
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