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Vedtegter for Andelsboligforeningen ’Strandlodsgérden”

1
Navn
Foreningens navn er andelsboligforeningen Strandlodsgérden.

2
Formal
Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommens matrikel nr. 3576-3577,
Sundbyester, Oresundsvej 116-124, Milanovej 1-3, Korsikavej 1-9 og Strandlodsvej 82-84.

Hjemsted
Dens hjemsted er Kebenhavn.

3
Medlemmer
Stykke 1. Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere samtidig
med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens ejendom, og som
erlegger det til enhver tid fastsatte indskud.
Stykke 2. Nar 90 procent af lejerne er medlemmer, bestemmer bestyrelsen, om flere kan optages,
og da 1 hvert enkelt tilfzlde pa hvilke vilkér.

4
Andelen
Indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, et belgb svarende til 3
maneders forhgjet husleje.

5

Stykke 1. For medlemmer, der optages senere uden at overtage et tidligere medlems andel, udger
indskuddet, indtil generalforsamlingen maétte fastsatte andet, et beleb svarende til 3 maneders
forhejet leje med tilleg af, hvad der for lejligheden skulle have varet indbetalt, som forhgjet
boligudgift, safremt indehaveren fra foreningens stiftelse havde vaeret medlem af denne, og
yderligere 10 kr. pr. maned siden foreningens stiftelse.

Stykke 2. Herudover skal af senere tiltreedende og ogsa ved overdragelse af andel indbetales 2
méneders boligafgift.

6
Stykke 1. Medlemmerne hafter solidarisk for den i ejendommen indestdende pantegeld, for s& vidt
panthaverne har taget forbehold i s& henseende, for salgerpantebrevet dog hejst 5000 kr. pr. lejer,
men derudover hafter de alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende.
Stykke 2. De er lodtagne i foreningens formue i forhold til deres andel.
Stykke 3. Andelen er det oprindelige indskud med tilleeg af de forhejelser, der er erlagt 1 henhold til
vedtagelse herom.
Stykke 4. Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pd foreningen 1 modregning med forpligtelser
overfor denne.
Stykke 5. Et udtredende medlem eller hans bo hafter for samtlige forpligtelser, indtil padgaeldende
lejlighed er overtaget af et nyt godkendt medlem pd vilkar godkendt af bestyrelsen. Dette medferer,
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at et medlem ikke kan opsige medlemskab af foreningen og brugsretten til lejligheden eller
erhvervslokalet, men alene kan udtrede efter reglerne om overdragelse af andel. Denne
bestemmelse omfatter alle opsigelser der modtages af andelsboligforeningens bestyrelse efter den 6.
februar 1994.

7
Stykke 1. For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviser kan kun tilhere personer, der har
bolig eller forretningslokale i foreningens ejendom.
Stykke 2. Andelen kan kun beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Der kan
ikke noteres transport i tilgodehavende efter et salg, som endnu ikke er aftalt. Andelen kan kun
overdrages med bestyrelsens samtykke pa vilkar godkendt af bestyrelsen og til en person, som
samtidig far bolig eller forretning m.v. i foreningens ejendom.
Stykke 3. Andelsbeviset skal stedse vaere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer det, skal det pa
andelshaverens begaering og bekostning mortificeres ved en tre gange med to dages mellemrum i to
kabenhavnske morgenblade indrykket bekendtgerelse.

8

Overdragelse af andel
Stykke 1. Agtefzlle skal ved dedsfald vere berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.
Stykke 2. Hvis der ikke efterlades agtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret til forst til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet og som i mindst 2 &r
havde haft felles husstand med andelshaveren, og dernast til personer, som af den afdede
andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andel og bolig ved hans ded. Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtede med den
afdede andelshaver i lige op- eller nedstigende linie.
Stykke 3. Den efterladte ®gtefelle skal vere berettiget til at indstille, hvem der skal overtage andel
og lejlighed, idet vilkdrene for overtagelsen, herunder prisen for overtagelsen af andelen, skal
godkendes af bestyrelsen, jfr. dog § 9, stykke 2.
Stykke 4. Ved ophavelse af samliv bestemmer parterne eller myndighederne, hvem der bevarer
retten til boligen.
Stykke 5. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den forste i den méaned,
der indtreeder nastefter 3-ménedersdagen fra dedsfaldet.
Stykke 6. Er der ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkdr, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne
beleb med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder eventuel istandsattelse af lejligheden,
afregnes til boet.

9
Stykke 1. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed eller sit erhvervslokale, er han/hun
berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse med nedennavnte regler og
Stykke 2. Andelen overfores efter nedennaevnte reekkefolge:
A. Den der indstilles af den fraflyttede andelshaver, hvis overdragelse sker til personer, der er
beslegtet med andelshaver 1 lige op- og nedadstigende linie samt andelshavers seskende eller i
forbindelse med bytte af bolig.
B. Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte
retningslinjer for sammenlaegning af lejligheder kan overtage andel med henblik pa
sammenlaegning.
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C. Den der indstilles af den fraflyttede andelshaver, hvis overdragelse sker til andre andelshavere i
foreningen.

D. Andre andelshavere i andelsboligforeningen, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen
efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten.

E. Andre personer, der er indtegnet pa liste hos bestyrelsen. Der vil sedvanligvis vaere 3 lister — en
liste over andelshavers bern/foreldre, andelshavers berne,- olde-, tipoldebern & bedsteforaldre,
samt gvrige personer.

F. Andre personer, der er indstillet af den fraflyttede andelshaver.

G. Hvis der er to andelshavere til en andel, og kun den ene andelshaver ensker tildeling af en
lejlighed efter C eller D, skal begge personer have varet andelshavere til lejligheden i mindst 3 ar.
H. En andelshaver har kun indstillingsret efter ovennavnte regler, hvis andelshaver fraflytter
ejendommen.

Stykke 3. Den pigazldende, savel som de for overtagelsen aftalte vilkar, skal godkendes af
bestyrelsen, og pageldende skal opfylde de almindelige betingelser for overtagelse af boligret til
lejligheden.

Stykke 4. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender samt for mangeludbedring og for refusion af udgifter til bestyrelsens og/eller
administrators arbejde ved afregning til pant- og udlegshavere og ved tvangssalg eller ved
tvangsauktion, udbetaler resten forst til eventuel indfrielse af lan, som andelsboligforeningen i
henhold til loven har garanteret/kautioneret for, og dernast til eventuelle pant- og udlegshavere og
dernest til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for dennes forpligtelser.
Foreningen kan efter 31. januar 2005 ikke yde garanti eller anden form for sikkerhed for en
andelshavers lan.

Stykke 5. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet indstillet en anden 1 sit
sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkir overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted pa tilsvarende made.

Stykke 6. For forretningslokaler kan ved afstdelse ydes sedvanlig goodwill.

10

Stykke 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hgjst godkendes den lejligheden
tilkommende del i foreningens formue samt rimelige beleb for udferte forbedringer. Andelsverdien
fastsettes bindende pé generalforsamlingen, og er gaeldende selvom der lovligt kunne vaere fastsat
en hgjere andelsverdi. Andelsvardien er galdende indtil generalforsamlingen har fastsat en ny
andelsveardi. Formuen fordeles ud fra boligernes areal, og ved opgerelsen af foreningens formue,
som fremgdr af drsregnskabet, indgér ejendommen med en vardi opgjort i overensstemmelse med
reglerne 1 andelsboligforeningensloven og igvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom
og andre aktiver samt storrelsen af foreningens geeld.

Stykke 2. Et fratredende medlem eller hans bo hefter for den solidariske forpligtelse efter § 6,
stykke 1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden til uendret leje og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

11
Boligaftale
Stykke 1. Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde bestemmelser
om boligens brug, om husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold, fremleje m.v. Indtil
generalforsamlingen bestemmer andet, tjener sedvanlig lejekontrakt som boligaftale med de af
disse vedtegter folgende @ndringer.



U.R af MP 21.2.12, Godk. af SM den 21.2.12 UR RM 27.03.2014, godkendt af SM UR ANK 25.02.19 godkendt af SM
25.02.19 UR 03.04.23 ANK OK 03.04.23 SM

Stykke 2. Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid, bindende for alle medlemmer, af
generalforsamlingen, dog med hensyn til nedsattelse under hensyntagen til panthavernes ret, jfr. §
21, stykke 2.

Stykke 3. Bestyrelsen treffer i samrad med administrator bestemmelse om aftalens nermere
indhold, idet de regler, generalforsamlingen fastsatter i sd henseende, skal medtages i aftalen.

11a
Fremleje/udlin

Stk.1: En andelshaver, der har boet i sin andelsbolig i A/B Strandlodsgarden i mindst 1 ar, er
berettiget til at fremleje eller udlane sin andelsbolig med bestyrelsens forudgdende skriftlige
tilladelse.

Denne tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidig fraflyttet pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, rejse, studieophold, militertjeneste, job i udlandet eller lignende for en
kortere periode, pa normalt max. 2 ar.

Bestyrelsen skal kunne godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet og fastsatter
den narmere procedure for fremleje eller udlén. Andelshaveren skal fremsende kopi af
fremlejekontrakten til bestyrelsens godkendelse.

Stk. 2: Andelshaveren mé ikke opkrave hgjere husleje end andelshaveren selv betaler 1 boligafgift,
Herudover kan opkreves andre pligtige pengeydelser, som andelshaveren betaler, f.eks. &4 conto
varme.

Stk. 3: Det er ikke tilladt for en andelshaver at fremleje eller udléne sin andelsbolig, séfremt der
herved kan opnés en indtegt ved dette, da andelsboligforeningen ikke tillader korttidsudlejning,
hvor udlejningen udger erhvervsmeessig brug af boligen, herunder "airBnb" eller andre.

Stk. 4: Efter en fremlejeperiode skal andelshaveren selv igen bebo sin andelsbolig og have
permanent bopzl dér i mindst 2 ar, ferend denne igen kan fremleje eller udlane. I sé fald, skal en ny
ansegning herom sendes til bestyrelsens forudgdende godkendelse.

Stk. 5: Fremleje eller udlén af enkelte verelser kan tillades, efter forudgaende skriftlig godkendelse
af bestyrelsen.

Stk.6: En andelshavers manglende overholdelse af reglerne i denne § 1la, kan medfere, at
bestyrelsen traeffer beslutning om andelshaverens eksklusion.

12

Vedligeholdelse
Stykke 1. Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.
Stykke 2. Den indvendige vedligeholdelse af lejligheden pahviler andelshaverne.
Stykke 3. Beboere, der i forbindelse med ombygning eller renovering af egen lejlighed har
behov for at f4 adgang til nabo's, overbo's eller underbo's lejlighed for at kunne udfere
arbejdet forsvarligt og lovligt, skal have mulighed for dette, efter et rimeligt varsel pd mindst 14
dage.
Bestyrelsen fastsatter 1 ovrigt de nermere retningslinjer for disse forandringer samt
narmere vilkér for aftalen imellem beboerne / andelshaverne.

13
Stykke 1. Hvis en lejligheds vedligeholdelsesstand groft forsemmes, kan bestyrelsen krave
forneden vedligeholdelse foretaget, og foretages det nedvendige ikke indenfor en derfor fastsat frist,
kan pageldende medlem udelukkes og lejemalet heeves med 3 maneders varsel.
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Stykke 2. Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i § 8,
stykke 6, og § 9, stykke 5, fastsat.

14
Stykke 1. Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem skal lejligheden afleveres i
normal forsvarlig stand.
Stykke 2. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en
opgorelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver (gerne baseret pd en eller flere faktura for
arbejdet).
Denne opgerelse giver andelshaver til vurderingsmanden.
Bestyrelsen ivaerksatter sammen med salger, at en professionel teknisk vurderingsmand, der er
kendt med andelsboligforeninger, foretager vurdering af lejligheden.
Vurderingsmanden afger endvidere hvilke mangler, den fraflyttende andelshaver skal betale for
udbedring af, og der udferes tillige et el-eftersyn og vvs-eftersyn. Udgiften til sével
vurderingsrapport som el-tjek og vvs-tjek skal betales af salger. Bestyrelsen udpeger den eksterne
vurderingsmand og vurderingen er bindende for den fraflyttende andelshaver.
Hvis den nye andelshaver senest 14 dage efter overtagelsesdagen pataler yderligere mangler, afger
vurderingsmanden, eventuelt efter samrad med bestyrelsen, om der er tale om en mangel, som den
fraflyttende andelshaver skal betale udbedringen af. Skriftlig reklamation skal sendes til
bestyrelsen, med kopi til administrator.
Bestyrelsen udpeger endvidere den tekniske radgiver, som skal foretage el- og vvs-eftersyn.
Stykke 3. Nar arbejdet er udfert, skal udgiften dekkes ved modregning i det belab, der tilkommer
det fratreedende medlem, jftr. § 9, stykke 4.
Stykke 4. Szlger skal dokumentere, at vesentlige fejl og mangler konstateret ved eftersyn af
boligen, er udbedret — f.eks. 1 form af kvitteringer for autoriseret reparation, eller en rapport fra et
nyt eftersyn foretaget af installater/arkitekt. Uden dokumentation, kan overdragelsesaftalen ikke
godkendes.

15
Misligholdelse

Stykke 1. Sifremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges med denne, eller med ydelsen pa et lan, som
foreningen har kautioneret for, og nar medlemmet ikke har berigtiget restancen med tilleg af
pakravsgebyr senest 3 dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet med
oplysning om, at manglende betaling kan medfere eksklusion, eller groft tilsidesatter sin
vedligeholdelsespligt sédvel som hvis et medlem optreder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre medlemmer, f. eks. ved overtraedelse af foreningens husorden,
eller gor sig skyldig 1 forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til
at haeve lejemaélet, kan boligret tillige med medlemskabet bringes til opher af bestyrelsen.

Stykke 2. Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgerelse endelig. I andre forhold kan
sporgsmalet indankes for neste ordinzre eller ekstraordinere generalforsamling til endelig
afgorelse.

16
Anke
Bestyrelsens beslutninger 1 henhold til §§ 13 og 15, bortset fra restancetilfelde, kan hvis det
pageldende medlem er utilfreds med afgerelsen, indankes for ferstkommende ordinzre eller
ekstraordinare generalforsamling.
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17

Administrationen
Stykke 1. Foreningen antager administrator til at forestd ejendommens almindelige skonomiske og
juridiske forvaltning. Valget sker for to ar ad gangen og kan fra begge sider opsiges med 3
maneders varsel, jfr. dog § 21, stykke 3.
Stykke 2. Administrator er befuldmaegtiget til at handle pd foreningens vegne i alle forhold
vedrerende den daglige drift.
Stykke 3. Bestyrelsen treffer sammen med administrator bestemmelse om tid og sted for betaling
af boligafgift og andre ydelser i1 forbindelse med denne.

18
Revision og regnskab

Stykke 1. Bestyrelsen antager en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens og
administrators regnskab. Regnskabsaret er fra den 1. januar til 31. december, og det reviderede
arsregnskab skal vere fremlagt for medlemmerne hos administrator 14 dage inden den &rlige
generalforsamling med revisors pategning.

Stykke 2. Efter at fornedne henleggelser er foretaget kan eventuelt overskud anvendes til ethvert
efter generalforsamlingens sken passende formal.

19
Generalforsamling
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden den 1. april med 14 dages varsel efter
skriftlig indkaldelse af andelshaverne.
Generalforsamlingen valger dirigenten.
Den ordinare generalforsamling har felgende dagsorden:
1. Formandens beretning
. Regnskab og revisors pategning
. overskuddets fordeling
. Forslag
. Valg til bestyrelse
. Eventuelt valg af administrator
. Eventuelt

NN BN

20
Ekstraordinar generalforsamling afholdes nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

21
Stykke 1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
lovendringer eller forslag til foreningens oplesning.
Stykke 2. Forslag til foreningens oplesning eller en forandring i vedtagterne kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst % af medlemmerne er til stede, og med mindst % flertal. Dog
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kan bestemmelserne i § 6, stykke 1 og § 7, stykke 2 ikke @ndres til skade for ejendommens
panthavere uden disses samtykke.

Stykke 3. Uden sadant samtykke kan ej heller boligafgiften nedsattes eller administrator skiftes.
Stykke 4. Er der pa en generalforsamling ikke det ifelge foranstdende fornedne antal medlemmer til
stede, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa denne kan de forslag,
der har vaeret behandlet pa den forste generalforsamling, afgeres med det for beslutningen fornedne
flertal, uanset hvor mange der er madt.

Stykke 5. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes senest 8 dage
inden dennes atholdelse.

22

Bestyrelsen
Stykke 1. Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis fem medlemmer valges af
generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Stykke 2. Bestyrelsen bestdr af formand, nastformand, sekreter og 2 medlemmer. Yderligere
velges 2 suppleanter.
Stykke 3. Forste gang valges formand, sekreter, ét medlem og én suppleant for 2 ar, nestformand,
¢t medlem og én suppleant for 1 ar.
Stykke 4. Ved formandens forfald eller fratraeden fungerer nastformanden.
Stykke 5. I gvrigt tiltreeder ved forfald eller fratreeden de af generalforsamlingen valgte suppleanter.
Stykke 6. Bestyrelsen ansatter en vicevaert og 1 samrdd med ham anden medhj®lp til fyring,
rengoring osv. og aftaler lon- og arbejdsvilkdr med disse.
Stykke 7. Bestyrelsens sekreter forer protokol over bestyrelsesmoder og generalforsamlinger.
Stykke 8. I alle anliggender tegnes foreningen af formanden, naestformanden og sekretaeren, dog, at
der ved pants@tning af fast ejendom yderligere kraves underskrift af administrator, og at salg af fast
ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling og med bestyrelsens sével
som administrators underskrift.
Stykke 9. Bestyrelsen forer venteliste over dem, der ensker at bytte eller overtage bolig i
foreningens ejendom, og fastsatter retningslinjer for indtreeden af nye andelshavere i de tilfzlde,
hvor vedtegterne ikke har fastsat regler. Andelshaverne har ved ledighed fortrinsret til lejligheder,
medmindre tidligere andelshavere eller disses @gtefelle har benyttet deres indstillingsret.
Stykke 10. Boligaftale med medlemmerne underskrives af administrator og af det pageldende
medlem.
Stykke 11. Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator at kunne omlagge nuvarende
realkredit til nyt/nye lan med fast rente og lavere ydelse ved uandret lobetid.
Hvis eksisterende fastrente 1an er med afdragsfrihed er det muligt at omlagge til lavere rente med
ny afdragsfri periode dvs. hvis lanet oprindeligt er med 10 &rs afdragsfrihed skal det nye 1dn kunne
omlagges til ny 10-arig afdragsfri periode med fast rente.
Bestyrelsen er bemyndiget til at forleenge lobetiden til nye 30 é&r,- safremt ydelsen er lavere ved
uzndret lobetid.
Bestyrelsen bemyndiges til at opsige, kurssikre samt signere dokumenterne mm. 1 forbindelse med
omlegningen.

23
Stykke 1. Bestyrelsen holder 1 almindelighed mede én gang hver méned og 1 ovrigt, nar formanden
eller to medlemmer indkalder til mede.
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Stykke 2. Administrator eller en repraesentant for denne kan deltage i bestyrelsesmederne, dog uden
stemmeret.

24

Stykke 1. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag, regnskab, budget og opkravninger, digitalt
til andelshaverne. Foreningen kan ved opslag eller i korrespondancen med andelshaveren henvise
til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pé foreningens hjemmeside eller i anden digital form, og
bilagene vil dermed veaere at betragte som gyldigt fremsendt til andelshaverne.

Stykke 2. En andelshaver er selv forpligtet til at serge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geldende e-mail-adresse.

Stykke 3. Hvis en andelshaver ikke ensker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver
give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sé fald forpligtet til at overbringe eller fremsende
ved almindeligt brev de i stk. 1 nevnte meddelelser og dokumenter.

Stykke 4. Pékravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med saedvanlig post til
andelshaverne 1 henhold til lovgivningen herom.

Stykke 5. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) og andelshavere er, uanset stk. 1-4, altid
berettiget til at overbringe meddelelser m.v. eller fremsende disse med almindelig post."
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Stykke 1. Hvis foreningen opleses, deles dens formue mellem de til den tid verende medlemmer i
forhold til deres andeles storrelse.
Stykke 2. Sdledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling.

Stiftende generalforsamling holdt den 7. oktober 1963, og @®ndret senest ved ordinar
generalforsamling den 17. marts 2026.



