Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling i A/B “STRANDLODSGARDEN”,
afholdt den 7. marts 2023 kl. 19:00, i Amager Kulturpunkt "Loftet", @resundsvej 4.
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Ad. Punkt 1. Valg af dirigent.

Advokat Susanne Mendoza fra Andelsbo valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. | alt 47 andele var repraesenteret, idet 33 var mgdt personligt og 14
repreesenteret ved fuldmagt.

Derved var der ikke kvalificeret fremmgde med 3/4 repraesenteret, jfr. vedteegterne 8 21 stk. 2, hvorfor
forslag om vedteegtseendring alene kunne vedtages forelgbigt.

Formanden og dirigenten bgd alle velkommen, tillige til ingenigr Jesper Thomsen, A4 Arkitekter og
Ingenigrer, som har veeret pa besigtigelse og vil komme med et indleeg under dagsordenens punkt 3 om
status for projekter pa ejendommen.

Ad. Punkt 2. Valg til stemmeudvalg.
Der blev udpeget et stemmeudvalg bestdende af 2 andelshavere: Jesper Thomsen og Jgrgen Ulriksen.

Ad. Punkt 3. Formandens beretning.
Inden den geaengse beretning for aret redegjorde ingenigr Jesper Thomsen, A4 Arkitekter og Ingenigrer for
de aktuelle projekter pa ejendommen:

- Altan-projektet:

Status for dette altan-projekt er, at det nu endelig er kommet igang og forlgber planmaessigt. A4 Arkitekter
og Ingenigrer er antaget som uvildigt teknisk fagtilsyn, og der vil blive foretaget mangelgennemgang
(digitalt) inden aflevering fra MinAltan.

Spergsmal blev besvaret, og det blev blandt andet oplyst, at afdeekning af altanerne kreever, at altanen er
ryddet ordentligt af beboeren.

- Tag-projekt med solceller:

Projektet er af teknisk radgiver, A4 Arkitekter og Ingenigrer sendt til godkendelse hos kommunen med
beregninger pa Solcelle-anleegget m.v. Skitse blev forevist og Jesper Thomsen supplerede med gvrige
oplysninger om anlaeg i keelderen.

Eternittag med forekomst af asbest vil blive fjernet.

Kommunen's sagsbehandling af godkendelsen er tidskreevende og forventes farst at foreligge om ca. 6
maneder. | september / oktober 2023 forventes byggetilladelsen at kunne foreligge, og herefter skal



projektet i udbud med indhentelse af 4 stk. tilbud fra udvalgte entreprengrfirmaer.

Strem-produktion fra solcelleanlzeg er til feelles forbrug. Der opsaettes igvrigt bi-maler hos beboerne.
Andre spargsmal af teknisk karakter blev besvaret.

- Projekt , isolering af keelder:
Isolering af kaelderen kunne veere gnskeligt i fremtiden. Men efter-isolering af keaelder-areal forventes pa
baggrund af Jesper Thomsens gennemgang og budget at koste kr. 1.625.000,00 incl. moms.

Det vil veere en forudsaetning, at der sker tamning af keelderrum og affalds-bortskaffelse.

En gennemfgrelse af dette projekt forventes at kunne blive i forbindelse med pabegyndelsen af
tag-projektet, efter samrad med A4 Arkitekter og Ingenigrer.

- Projekt , nye lejlighedsdare:

Et projekt med nye lejlighedsdgre, ca. 126 dagre og hovedtrappedgare i form af godkendt branddgar / klimadgar
vil betyde en samlet udgift efter A4 Arkitekter og Ingenigrer's overslag pa ialt kr. 6.560.000,00 excl. moms
eller ialt kr. 8.200.000,00 incl. moms.

Jesper Thomsen redegjorde for kvaliteten af den aktuelle dgr og besvarede spgrgsmal.

En andelshaver spurgte om, de andelshavere, der indenfor en rimelig tid havde udskiftet deres dgre kunne
opna en gkonomisk kompensation.

Dette blev afvist, eftersom alle foreningens dgre skal veere samme godkendte type, og udskiftning af dere er
et samlet, kollektivt projekt, som hgrer under andelsboligforeningens udvendige vedligeholdelsespligt.

Generalforsamlingen udtrykte "en tak" til ingenigr Jesper Thomsen for redegerelsen for projekter.

Formand Henrik Jgrgensen aflagde bestyrelsens beretning, der var omdelt til andelshaverne inden
generalforsamlingen.

Det blev supplerende oplyst, at udvalgte faldstammer skiftes af Taxbgl VVS for en udgift pa kr. 450.000,00.
Til beretningen blev det endvidere naevnt, at der i arets lgb er blevet solgt ca. 14 lejligheder.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad. Punkt 4. Regnskab m.v.

Susanne Mendoza gennemgik arsregnskab, likviditetsoversigt og budget, samt bestyrelsens forslag til

ueendret andelsveerdi, pa kr. 15.000,00 pr. m2. Denne andelsveerdi / veerdianszettelse er fastsat pa baggrund
af en fastholdelse af valuarvurderingen, indhentet for 1. juli 2020.

Da en andelshaver havde fremsat forslag om en hgjere andelsveerdi, behandles dette under dagsordenens
punkt 6.b) forslag fra andelshaver.

Dirigenten gennemgik kort "Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen™:bilag 4,
der fulgte med arsregnskabet.

Arsregnskabet med revisors pategning og en andelsvaerdi pé kr. 15.000,00 pr. m2 blev vedtaget, jfr. forslag
6.b) fra en andelshaver, som ikke blev vedtaget.

Dirigenten gennemgik herefter budget for 2023, som blev drgftet. Bestyrelsen foreslog belgbet for labende
vedligeholdelse, se note 7 , side 15 - forhgjet fra kr. 800.000,00 til samlet kr. 1.200.000,00 , da kr.
400.000,00 ikke blev anvendt sidste ar til gennemfarelse af faldstamme-projekt. Med denne @ndring af



budgettet, blev det enstemmigt vedtaget.
Der var ikke fremsat forslag om aendring af boligafgiften dette ar.

Pa generalforsamlingen i 2022 blev der som bekendt under dagsordenen punkt 6.a): "Gennemfgrelse af
tagprojekt”, besluttet en stigning i boligafgiften pd 10,0 %, som vil treede i kraft efter bestyrelsens na&rmere
beslutning (bemyndigelse) nar realkreditldnet hjemtages i slutningen af 2023. Det forventes at blive
umiddelbart efter den kommunale godkendelse m.v.

Ad. Punkt 5. Overskuddets fordeling.
Der var enighed om at overfere et overskud for 2022 pa kr. 420.780,00 til indeveerende ar.

Ad. Punkt 6. Forslag.
Forslag 6.a) fra bestyrelsen om:

Bestyrelsens genfremsaettelse af forslag om &ndring af vedtaegterne § 14 stk. 2 om fremgangsmaden ved
salg af en lejlighed blev kort gennegdet af dirigenten. Forslaget er en praecisering af den fremgangsmade,
som allerede anvendes i foreningen, idet en ekstern vurderingsmand besigtiger lejligheden og der tillige
udarbejdes el- og vvs-eftersyn. Ved afstemning stemte 42 for, ingen imod, 2 hverken for eller imod og 3
undlod af stemme. Herved blev forslaget endeligt vedtaget.

Forslag 6.b) fra andelshavere om:
- forhgjelse af andelskronen til henholdsvis kr. 21.000,00 / m2 eller subsidigert kr. 18.000,00 / m2 blev
naermere begrundet af andelshaveren og drgftet med forskellige synspunkter for og imod.

Dirigenten preeciserede, at den maximale andelsveerdi - uden nogen reservation i formuen, som anfert af
revisor pa side 27 i arsrapporten udger kr. 20.096,71.

Bestyrelsen anbefalede en paen reservation i formuen primaert begrundet i de kommende projekter og det
usikre verdensmarked. Ifglge punkt F3, i arsrapporten side 24 udger reservationen kr. 47.022.251,00, med
en andelsveerdi pa kr. 15.000,00 / m2, som er oplaegget.

Ved afstemning 1.) om en andelsveerdi pa kr. 20.096,71 / m2 stemte 5 for, 39 imod, ingen hverken for eller
imod og 3 undlod at stemme. Forslaget blev derved ikke vedtaget.

Ved afstemning 2.) om en andelsveerdi pa kr. 18.000,00 / m2 stemte 11 for, 35 imod, ingen hverken for eller
imod og 1 undlod at stemme. Forslaget blev ikke vedtaget, og andelsverdien blev ueendret kr. 15.000,00 /
m2 , geeldende til den kommende generalforsamling i 2024.

Forslag fra en andelshaver om udlejning i kortere perioder blev begrundet af andelshaveren og
kommenteret af de beboere, som ikke fandt det gnskeligt med "ukendte" beboere, og naevnte at det er
vigtigt at bevare trygheden i garden m.v.

Dirigenten neaevnte, at forslaget indebaerer en aéndring af vedtaegterne § 11a om fremleje / udlan, eftersom
der er et forbud imod korttidsudlejning i vedtaegterne § 11 a, stk. 3.

Inden afstemning var der nu 1 andelshaver, som ikke leengere var til stede. Dermed var der ialt 46 stemmer.

Ved afstemning om mulighed for korttidsudlejning stemte 10 for, 33 imod, ingen hverken for eller imod,
men 3 undlod at stemme. Derved blev forslaget ikke vedtaget.

Forslag fra en andelshaver Palle Hansen om udskiftning af fordgre og bagdgre blev uddybet. Man har et
gnske om nye dgre, som er brandsikre, indbrudssikre, varmeisolerede og lydisolerende. Det blev oplyst, at
udgifterne hertil udger kr. 8.200.000,00 incl. moms.




Bestyrelsen bemyndiges til at beslutte, hvornar dette projekt skal realiseres, og der skal pa et senere
tidspunkt tages stilling til finansieringen af dette projekt.

Ved afstemning stemte 30 for, 12 imod, ingen hverken for eller imod, og 4 undlod at stemme. Herved blev
forslaget vedtaget.

Ad. Punkt 7. Valg til bestyrelse.

Jorgen Ulriksen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Sgren Bastholm Vendelbo, for 2 ar. |
stedet for Maria Strange blev Birgit Ottesen valgt som 1. suppleant, for 1 ar. Som 2. suppleant blev Salma
Asam Ghani genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsens sammenseetning er herefter fglgende:

Formand Henrik Jgrgensen
Best.med|. Jorgen Ulriksen
Best.medl. Hakim Akhboubouch
Best.medl. Peter Albertsen
Best.medl. Elsebeth Thomsen

1. suppleant Birgit Ottesen

2. suppleant Salma Asam Ghani.

Bestyrelsen har holdt konstituerende mgde, men naestformandsposten er endnu ikke endeligt fastlagt.
Naestformands-posten, jfr. vedtaegterne § 22, stk. 2 gar pa skift, indtil naestformand snarest er udpeget.
Sekreteer-posten, jfr. vedtaegterne § 22, stk. 2, gar pa skift.

Ad. Punkt 8. Valg af administrator.
Ejendomsadministrationen Andelsbo blev genvalgt.

Ad. Punkt 9. Eventuelt.
Under dette punkt kan intet besluttes:

Dirigenten oplyste, at alle foreningens dokumenter, herunder referatet fra neervaerende generalforsamling,
kan findes pa foreningens hjemmeside samt ProBo: https://strandlodsgaarden.probo.dk/login.

Bestyrelsen naevnte, at ProBo / Face book skal anvendes med omtanke, nar beboerne kommunikerer med
hinanden. Dette kan i stedet ggres direkte, internt.

Overdragelses-aftaler, ved kagb / salg af lejligheder ekspederes nu af Andelsbo. Vejledning for henholdsvis
kaber og seelger kan findes pa foreningens hjemmeside.

Det blev naevnt, at et Gard-udvalg gerne ses etableret i fremtiden.
Dirigenten takkede for en god generalforsamling.

For A/B Strandlodsgarden:

Henrik Jgrgensen Elsebeth Thomsen Hakim Akhboubouch

Peter Albertsen Jorgen Ulriksen

Dirigent: Susanne Mendoza, adv.:




