Vedtegter for Andelsboligforeningen ’Strandlodsgérden”

1
Navn
Foreningens navn er andelsholigforeningen Strandlodsgarden.

2
Formal
Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommens matrikel nr. 3576-3577,
Sundbyagster, @resundsvej 116-124, Milanovej 1-3, Korsikavej 1-9 og Strandlodsvej 82-84.

Hjemsted
Dens hjemsted er Kgbenhavn.

3
Medlemmer
Stykke 1. Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere samtidig
med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud.
Stykke 2. Nar 90 procent af lejerne er medlemmer, bestemmer bestyrelsen, om flere kan optages,
og da i hvert enkelt tilfeelde pa hvilke vilkar.

4
Andelen
Indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, et belgb svarende til 3
maneders forhgjet husleje.

5

Stykke 1. For medlemmer, der optages senere uden at overtage et tidligere medlems andel, udger
indskuddet, indtil generalforsamlingen matte fastsette andet, et belgb svarende til 3 maneders
forhgjet leje med tilleeg af, hvad der for lejligheden skulle have veret indbetalt, som forhgjet
boligudgift, safremt indehaveren fra foreningens stiftelse havde vaeret medlem af denne, og
yderligere 10 kr. pr. maned siden foreningens stiftelse.

Stykke 2. Herudover skal af senere tiltreedende og ogsa ved overdragelse af andel indbetales 2
maneders boligafgift.

6
Stykke 1. Medlemmerne hafter solidarisk for den i ejendommen indestaende pantegzld, for sa vidt
panthaverne har taget forbehold i sa henseende, for selgerpantebrevet dog hgjst 5000 kr. pr. lejer,
men derudover hafter de alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende.
Stykke 2. De er lodtagne i foreningens formue i forhold til deres andel.
Stykke 3. Andelen er det oprindelige indskud med tilleeg af de forhgjelser, der er erlagt i henhold til
vedtagelse herom.
Stykke 4. Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pa foreningen i modregning med forpligtelser
overfor denne.
Stykke 5. Et udtredende medlem eller hans bo hafter for samtlige forpligtelser, indtil pageeldende
lejlighed er overtaget af et nyt godkendt medlem pa vilkar godkendt af bestyrelsen. Dette medfarer,



at et medlem ikke kan opsige medlemskab af foreningen og brugsretten til lejligheden eller
erhvervslokalet, men alene kan udtreede efter reglerne om overdragelse af andel. Denne
bestemmelse omfatter alle opsigelser der modtages af andelsboligforeningens bestyrelse efter den 6.
februar 1994.

7
Stykke 1. For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviser kan kun tilhgre personer, der har
bolig eller forretningslokale i foreningens ejendom.

Stykke 2. Andelen kan kun belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Der kan
ikke noteres transport i tilgodehavende efter et salg, som endnu ikke er aftalt. Andelen kan kun
overdrages med bestyrelsens samtykke pa vilkar godkendt af bestyrelsen og til en person, som
samtidig far bolig eller forretning m.v. i foreningens ejendom.

Stykke 3. Andelsbeviset skal stedse vere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer det, skal det pa
andelshaverens begering og bekostning mortificeres ved en tre gange med to dages mellemrum i to
kabenhavnske morgenblade indrykket bekendtgarelse.

8

Overdragelse af andel
Stykke 1. Agtefelle skal ved dedsfald veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
lejligheden.
Stykke 2. Hvis der ikke efterlades agtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret til farst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar
havde haft feelles husstand med andelshaveren, og dernzst til personer, som af den afdgde
andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andel og bolig ved hans ded. Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslaegtede med den
afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende linie.
Stykke 3. Den efterladte &gtefaelle skal veere berettiget til at indstille, hvem der skal overtage andel
og lejlighed, idet vilkarene for overtagelsen, herunder prisen for overtagelsen af andelen, skal
godkendes af bestyrelsen, jfr. dog § 9, stykke 2.
Stykke 4. Ved ophavelse af samliv bestemmer parterne eller myndighederne, hvem der bevarer
retten til boligen.
Stykke 5. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den farste i den maned,
der indtraeder nastefter 3-manedersdagen fra dedsfaldet.
Stykke 6. Er der ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne
belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder eventuel istandsattelse af lejligheden,
afregnes til boet.
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Stykke 1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed eller sit erhvervslokale, er han/hun
berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse med nedennzvnte regler og
Stykke 2. Andelen overfares efter nedennavnte rekkefgalge:
A. Den der indstilles af den fraflyttede andelshaver, hvis overdragelse sker til personer, der er
beslegtet med andelshaver i lige op- og nedadstigende linie samt andelshavers sgskende eller i
forbindelse med bytte af bolig.
B. Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte
retningslinjer for sammenlegning af lejligheder kan overtage andel med henblik pa
sammenlagning.



C. Den der indstilles af den fraflyttede andelshaver, hvis overdragelse sker til andre andelshavere i
foreningen.

D. Andre andelshavere i andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten.

E. Andre personer, der er indtegnet pa liste hos bestyrelsen. Der vil sedvanligvis vaere 3 lister — en
liste over andelshavers bgrn/foreeldre, andelshavers bgrne,- olde-, tipoldebgrn & bedsteforzldre,
samt gvrige personer.

F. Andre personer, der er indstillet af den fraflyttede andelshaver.

G. Hvis der er to andelshavere til en andel, og kun den ene andelshaver gnsker tildeling af en
lejlighed efter C eller D, skal begge personer have veeret andelshavere til lejligheden i mindst 3 ar.
H. En andelshaver har kun indstillingsret efter ovennavnte regler, hvis andelshaver fraflytter
ejendommen.

Stykke 3. Den pagaldende, savel som de for overtagelsen aftalte vilkar, skal godkendes af
bestyrelsen, og pageldende skal opfylde de almindelige betingelser for overtagelse af boligret til
lejligheden.

Stykke 4. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender samt for mangeludbedring og for refusion af udgifter til bestyrelsens og/eller
administrators arbejde ved afregning til pant- og udlegshavere og ved tvangssalg eller ved
tvangsauktion, udbetaler resten farst til eventuel indfrielse af 1an, som andelsboligforeningen i
henhold til loven har garanteret/kautioneret for, og dernaest til eventuelle pant- og udlegshavere og
dernast til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.
Foreningen kan efter 31. januar 2005 ikke yde garanti eller anden form for sikkerhed for en
andelshavers lan.

Stykke 5. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet indstillet en anden i sit
sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted pa tilsvarende made.

Stykke 6. For forretningslokaler kan ved afstaelse ydes sedvanlig goodwill.

10

Stykke 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hgjst godkendes den lejligheden
tilkommende del i foreningens formue samt rimelige belgb for udfarte forbedringer. Andelsvardien
fastsattes bindende pa generalforsamlingen, og er geldende selvom der lovligt kunne veere fastsat
en hgjere andelsveerdi. Andelsvardien er geldende indtil generalforsamlingen har fastsat en ny
andelsverdi. Formuen fordeles ud fra boligernes areal, og ved opggrelsen af foreningens formue,
som fremgar af arsregnskabet, indgar ejendommen med en verdi opgjort i overensstemmelse med
reglerne i andelsboligforeningensloven og igvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom
og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld.

Stykke 2. Et fratreedende medlem eller hans bo heafter for den solidariske forpligtelse efter 8 6,
stykke 1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden til uendret leje og dermed er
indtradt i forpligtelsen.
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Boligaftale
Stykke 1. Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde bestemmelser
om boligens brug, om husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold, fremleje m.v. Indtil
generalforsamlingen bestemmer andet, tjener sedvanlig lejekontrakt som boligaftale med de af
disse vedtaegter fglgende a&ndringer.



Stykke 2. Boligafgiftens stgrrelse fastsettes til enhver tid, bindende for alle medlemmer, af
generalforsamlingen, dog med hensyn til nedsettelse under hensyntagen til panthavernes ret, jfr. §
21, stykke 2.

Stykke 3. Bestyrelsen traeffer i samrad med administrator bestemmelse om aftalens narmere
indhold, idet de regler, generalforsamlingen fastsetter i sa henseende, skal medtages i aftalen.

lla
Fremleje/udlan

Stk.1: En andelshaver, der har boet i sin andelsbolig i A/B Strandlodsgarden i mindst 1 ar, er
berettiget til at fremleje eller udlane sin andelsholig med bestyrelsens forudgaende skriftlige
tilladelse.

Denne tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidig fraflyttet pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, rejse, studieophold, militertjeneste, job i udlandet eller lignende for en
kortere periode, pa normalt max. 2 ar.

Bestyrelsen skal kunne godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet og fastsatter
den narmere procedure for fremleje eller udlan. Andelshaveren skal fremsende kopi af
fremlejekontrakten til bestyrelsens godkendelse.

Stk. 2: Andelshaveren ma ikke opkrave hgjere husleje end andelshaveren selv betaler i boligafgift,
Herudover kan opkraeves andre pligtige pengeydelser, som andelshaveren betaler, f.eks. a conto
varme.

Stk. 3: Det er ikke tilladt for en andelshaver at fremleje eller udlane sin andelsbolig, safremt der
herved kan opnas en indtegt ved dette, da andelsboligforeningen ikke tillader korttidsudlejning,
hvor udlejningen udger erhvervsmaessig brug af boligen, herunder "airBnb" eller andre.

Stk. 4. Efter en fremlejeperiode skal andelshaveren selv igen bebo sin andelsbolig og have
permanent bopel dér i mindst 2 ar, farend denne igen kan fremleje eller udlane. 1 sa fald, skal en ny
ansggning herom sendes til bestyrelsens forudgaende godkendelse.

Stk. 5: Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades, efter forudgaende skriftlig godkendelse
af bestyrelsen.

Stk.6: En andelshavers manglende overholdelse af reglerne i denne 8§ 11a, kan medfgre, at
bestyrelsen traeffer beslutning om andelshaverens eksklusion.
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Vedligeholdelse
Stykke 1. Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.
Stykke 2. Den indvendige vedligeholdelse af lejligheden pahviler andelshaverne.
Stykke 3. Beboere, der i forbindelse med ombygning eller renovering af egen lejlighed har
behov for at fa adgang til nabo's, overbo's eller underbo's lejlighed for at kunne udfare
arbejdet forsvarligt og lovligt, skal have mulighed for dette, efter et rimeligt varsel pd mindst 14
dage.
Bestyrelsen fastseetter i gvrigt de naermere retningslinjer for disse forandringer samt
naermere vilkar for aftalen imellem beboerne / andelshaverne.
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Stykke 1. Hvis en lejligheds vedligeholdelsesstand groft forssmmes, kan bestyrelsen kraeve
forngden vedligeholdelse foretaget, og foretages det nedvendige ikke indenfor en derfor fastsat frist,
kan pagaeldende medlem udelukkes og lejemalet haeves med 3 maneders varsel.



Stykke 2. Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i § 8,
stykke 6, og 8 9, stykke 5, fastsat.
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Stykke 1. Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem skal lejligheden afleveres i
normal forsvarlig stand.
Stykke 2. Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opgerelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver (gerne baseret pa en eller flere faktura for
arbejdet).
Denne opgarelse giver andelshaver til vurderingsmanden.
Bestyrelsen iveerksaetter sammen med sa&lger, at en professionel teknisk vurderingsmand, der er
kendt med andelsboligforeninger, foretager vurdering af lejligheden.
Vurderingsmanden afger endvidere hvilke mangler, den fraflyttende andelshaver skal betale for
udbedring af, og der udferes tillige et el-eftersyn og wvvs-eftersyn. Udgiften til savel
vurderingsrapport som el-tjek og vvs-tjek skal betales af seelger. Bestyrelsen udpeger den eksterne
vurderingsmand og vurderingen er bindende for den fraflyttende andelshaver.
Hvis den nye andelshaver senest 14 dage efter overtagelsesdagen pataler yderligere mangler, afgar
vurderingsmanden, eventuelt efter samrad med bestyrelsen, om der er tale om en mangel, som den
fraflyttende andelshaver skal betale udbedringen af. Skriftlig reklamation skal sendes til
bestyrelsen, med kopi til administrator.
Bestyrelsen udpeger endvidere den tekniske radgiver, som skal foretage el- og vvs-eftersyn.
Stykke 3. Nar arbejdet er udfert, skal udgiften dekkes ved modregning i det belgh, der tilkommer
det fratreedende medlem, jfr. 8 9, stykke 4.
Stykke 4. Seelger skal dokumentere, at vaesentlige fejl og mangler konstateret ved eftersyn af
boligen, er udbedret — f.eks. i form af kvitteringer for autoriseret reparation, eller en rapport fra et
nyt eftersyn foretaget af installatgr/arkitekt. Uden dokumentation, kan overdragelsesaftalen ikke
godkendes.
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Misligholdelse

Stykke 1. Safremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges med denne, eller med ydelsen pa et lan, som
foreningen har kautioneret for, og nar medlemmet ikke har berigtiget restancen med tilleg af
pakravsgebyr senest 3 dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet med
oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion, eller groft tilsidesatter sin
vedligeholdelsespligt savel som hvis et medlem optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre medlemmer, f. eks. ved overtraedelse af foreningens husorden,
eller gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til
at haeve lejemalet, kan boligret tillige med medlemskabet bringes til ophar af bestyrelsen.

Stykke 2. Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgerelse endelig. | andre forhold kan
spgrgsmalet indankes for naste ordinere eller ekstraordinere generalforsamling til endelig
afgarelse.
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Anke
Bestyrelsens beslutninger i henhold til 88 13 og 15, bortset fra restancetilfeelde, kan hvis det
pageldende medlem er utilfreds med afgerelsen, indankes for farstkommende ordinzre eller
ekstraordinaere generalforsamling.
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Administrationen
Stykke 1. Foreningen antager administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og
juridiske forvaltning. Valget sker for to ar ad gangen og kan fra begge sider opsiges med 3
maneders varsel, jfr. dog § 21, stykke 3.
Stykke 2. Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift.
Stykke 3. Bestyrelsen treeffer sammen med administrator bestemmelse om tid og sted for betaling
af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.
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Revision og regnskab

Stykke 1. Bestyrelsen antager en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens og
administrators regnskab. Regnskabsaret er fra den 1. januar til 31. december, og det reviderede
arsregnskab skal veere fremlagt for medlemmerne hos administrator 14 dage inden den arlige
generalforsamling med revisors pategning.

Stykke 2. Efter at forngdne henlaeggelser er foretaget kan eventuelt overskud anvendes til ethvert
efter generalforsamlingens skan passende formal.
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Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. april med 14 dages varsel efter
skriftlig indkaldelse af andelshaverne.
Generalforsamlingen velger dirigenten.
Den ordinzre generalforsamling har falgende dagsorden:
1. Formandens beretning
2. Regnskab og revisors pategning
3. overskuddets fordeling
4. Forslag
5. Valg til bestyrelse
6. Eventuelt valg af administrator
7. Eventuelt
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Ekstraordinar generalforsamling afholdes nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥ af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

21
Stykke 1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
lovaendringer eller forslag til foreningens oplgsning.
Stykke 2. Forslag til foreningens oplgsning eller en forandring i vedtaegterne kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst % af medlemmerne er til stede, og med mindst % flertal. Dog



kan bestemmelserne i 8 6, stykke 1 og 8 7, stykke 2 ikke &ndres til skade for ejendommens
panthavere uden disses samtykke.

Stykke 3. Uden sadant samtykke kan ej heller boligafgiften nedsettes eller administrator skiftes.
Stykke 4. Er der pa en generalforsamling ikke det ifglge foranstaende forngdne antal medlemmer til
stede, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa denne kan de forslag,
der har veret behandlet pa den farste generalforsamling, afgares med det for beslutningen forngdne
flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Stykke 5. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes senest 8 dage
inden dennes afholdelse.
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Bestyrelsen
Stykke 1. Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis fem medlemmer velges af
generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Stykke 2. Bestyrelsen bestar af formand, nastformand, sekreteer og 2 medlemmer. Yderligere
vaelges 2 suppleanter.
Stykke 3. Farste gang vaelges formand, sekretzr, ét medlem og én suppleant for 2 ar, nastformand,
ét medlem og én suppleant for 1 ar.
Stykke 4. Ved formandens forfald eller fratreeden fungerer nastformanden.
Stykke 5. | gvrigt tiltreeder ved forfald eller fratreeden de af generalforsamlingen valgte suppleanter.
Stykke 6. Bestyrelsen ansatter en viceveert og i samrad med ham anden medhjelp til fyring,
renggring osv. og aftaler lgn- og arbejdsvilkar med disse.
Stykke 7. Bestyrelsens sekreter fgrer protokol over bestyrelsesmgder og generalforsamlinger.
Stykke 8. I alle anliggender tegnes foreningen af formanden, nastformanden og sekreteeren, dog, at
der ved pantsatning af fast ejendom yderligere kreeves underskrift af administrator, og at salg af fast
ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling og med bestyrelsens savel
som administrators underskrift.
Stykke 9. Bestyrelsen farer venteliste over dem, der gnsker at bytte eller overtage bolig i
foreningens ejendom, og fastsatter retningslinjer for indtreeden af nye andelshavere i de tilfeelde,
hvor vedtaegterne ikke har fastsat regler. Andelshaverne har ved ledighed fortrinsret til lejligheder,
medmindre tidligere andelshavere eller disses &gtefalle har benyttet deres indstillingsret.
Stykke 10. Boligaftale med medlemmerne underskrives af administrator og af det pageldende
medlem.
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Stykke 1. Bestyrelsen holder i almindelighed mgde én gang hver maned og i gvrigt, nar formanden
eller to medlemmer indkalder til mgde.
Stykke 2. Administrator eller en repraesentant for denne kan deltage i bestyrelsesmgderne, dog uden
stemmeret.
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Stykke 1. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag, regnskab, budget og opkraevninger, digitalt
til andelshaverne. Foreningen kan ved opslag eller i korrespondancen med andelshaveren henvise



til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller i anden digital form, og
bilagene vil dermed veere at betragte som gyldigt fremsendt til andelshaverne.

Stykke 2. En andelshaver er selv forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geaeldende e-mail-adresse.

Stykke 3. Huvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver
give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at overbringe eller fremsende
ved almindeligt brev de i stk. 1 neevnte meddelelser og dokumenter.

Stykke 4. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med sadvanlig post til
andelshaverne i henhold til lovgivningen herom.

Stykke 5. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) og andelshavere er, uanset stk. 1-4, altid
berettiget til at overbringe meddelelser m.v. eller fremsende disse med almindelig post."
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Stykke 1. Hvis foreningen oplgses, deles dens formue mellem de til den tid veerende medlemmer i
forhold til deres andeles starrelse.
Stykke 2. Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.

Stiftende generalforsamling holdt den 7. oktober 1963, og endret senest ved ordinger
generalforsamling den 7. marts 2023.




