ANDEL SBOLIGFORENINGEN STRANDLODSGARDEN

Referat fra ordineer generalforsamling mandag den 31. marts 2009

Der var mgdt 26 andelshavere inkl. neestformand og sekreteer fra bestyrelsen samt advokat
Susanne Mendoza fra Andelsbo. Der var modtaget 4 lovlige fuldmagter.

Folgende dagsorden var udarbejdet:

1. Valg af dirigent

. Valg af stemmeudvalg

. Formandens beretning

. Regnskab med revisors pategning
. Overskuddets fordeling

. Forslag

. Valg til bestyrelse

. Valg af administrator

. Eventuelt
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Ad 1 Valg af dirigent

Advokat Susanne Mendoza blev valgt til dirigent og kunne konstatere, at generalforsamlingen
var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2 Valg af stemmeudvalg
Stemmeudvalgets sammenseetning: Charlotte Rask

Ad 3 Formandens beretning (v/ naestformand Knud Bggild Hansen)

Formand Sascha Gerhke er sygemeldt og deltager ikke generalforsamlingen. Hun er udtradt af
bestyrelsen, hvorfor naestformand Knud Bggild Hansen har fungeret som formand i en periode.

OVERDRAGELSER:
Farste punkt i beretningen geelder som saedvanligt omfanget af lejlighedsoverdragelser siden
sidste generalforsamling. De fordeler sig saledes:

9 via bytte og indstilling

1 via byttelisten

3 via sammenlaegning

4 er solgt udenfor listerne

| alt 18 stk.

Derudover har vi i gjeblikket 9 lejligheder, som er sat til salg, men som det endnu ikke har veeret
muligt at komme af med hverken internt eller eksternt.

Der er tale om et useedvanligt stort antal overdragelser, hvilket uden tvivl skyldes den markante
forhgjelse af andelskronen pa sidste ars generalforsamling. Desveerre gik der ikke mange mane-
der far boligmarkedet gik i std, og vi har i gjeblikket lejligheder, som har staet til salg siden sidste
sommer. Men stemningen pa boligmarkedet er sa negativ, at selv billige andelslejligheder med
lav husleje som vores er naesten umulige at seelge i gjeblikket.

En del andelshavere har sat prisen ned i forbindelse med handler, en enkelt med over 50 %, for-
di de havde behov for at fa penge ud til en ny bolig. De sveere vilkar har dog ikke forhindret an-
delshavere i fortsat at ville saelge. Vi har i arets fgrste kvartal faet yderligere 6 boliger til salg.




Vores ejendom er faldet en smule i den seneste vurdering ligesom mange andre ejendomme i
Kgbenhavn. Dog ikke mere end at vi anbefaler en fastholdelse af andelskronen pa det nuveeren-
de niveau. Det vender vi tilbage til i regnskabet.

FREMLEJE:

Pa grund af besveeret med at fa solgt, har bestyrelsen faet henvendelser om muligheden for at
fremleje. Men der har vi valgt at holde os til de normale regler, der kun tillader fremleje, hvis man
flytter midlertidigt pa grund af uddannelse, militeertjeneste, udlandsophold og lignende.

Vi gnsker ikke at abne op for yderligere fremleje, da det let kan blive til ulempe for de tilbagevae-
rende beboere, hvis et stort antal lejligheder bliver beboet af folk, der ikke fgler nogen form for
forpligtelse over for ejendommen.

Vi har dog givet os pa ét punkt og midlertidigt tilladt kortvarig fremleje pa seks maneder. Det er i
de tilfeelde, hvor en beboer har kgbt en anden lejlighed i eiendommen og saledes bliver boende,
men ikke har kunnet seelge sin egen. Dem har vi 3 af, hvoraf 1 har benyttet sig af retten til kort-
varig fremleje.

S/AELGERS ANSVAR:

Til kommende saelgere vil vi preecisere, at seelger er fuldt og helt ansvarlig for, at boligen der
overdrages, opfylder alle krav og dermed er lovlig i enhver henseende. Det geelder ogsa selv om
der skulle veere forhold, som den nuvaerende andelshaver ikke umiddelbart selv er arsag til.
Retningslinjer, der gzelder for overdragelser, kan altid afhentes pa ejendomskontoret.

Desuden skal vi ggre opmaerksom pa, at saelger heefter for samtlige forpligtelser indtil ny andels-
haver er godkendt af bestyrelsen.

RENOVERING OG VEDLIGEHOLD:

Vi har store problemer med gennemteaerede jernbindinger i ejendommens badeveerelsesgulve.
Det har flere steder udlgst gennemsivning af vand, og vi har i gjeblikket 5-6 gulve, som skal bry-
des op og stgbes om. Bare inden for den sidste maned har vi faet melding om 3 defekte gulve pa
Korsikavej. Det medfarer store udgifter for os, og vi skal desvaerre nok regne med, at endnu flere
skal repareres i de kommende ar.

Opstigende fugt i ydermurerne og keeldrene giver fortsat problemer. Som noget nyt har vi forsggt
os med en Vandex-lgsning, hvor man borer en raekke huller i sokkelen og sprgjter Vandex ind
som sa stopper fugten. Det ser forelgbig ud til at vaere en god lgsning.

Vi mangler fortsat at udskifte de gamle, teerede faldstammer i to opgange pa @resundsvej. De er
generelt i darlig stand og giver lgbende problemer, men vi har ikke rad til at skifte alle ud pa én
gang. Men det bliver ngdvendigt inden for en kort arreekke.

Belaegningen pa flere hovedtrapper skal renses. Det vil vi tilstraebe at fa udfert i arets lgb.

Vores vinduer er efterhanden 25 ar gamle, og det betyder, at der lgbende vil vaere punkterede
vinduer. Hold venligst gje med dem og giv besked til varmemester Kim Hansen, nar en rude
punkterer, sa den kan blive skiftet.

STATSTILSKUD TIL BOLIGFORBEDRING:

Som det vil veere mange bekendt har staten afsat 1,5 milliarder kroner til boligforbedringer for at
holde gang i beskaeftigelsen. Som andelshaver kan man fa tilskud pa op til 40 % af lannen, dog
max. 15.000 kr., og op til 20 % af udgiften til energiforbedrende materialer, dog max. 10.000 kr.

Vi har undersggt muligheden for at andelsforeningen kunne sgge pa vegne af beboerne, f.eks. til
vores rgrprojekt. Men det er kun den enkelte andelshaver, som kan ansgge om tilskud til private
forbedringer.



Vi skal i den forbindelse gare opmaerksom p4, at installationen af nye vandrar forventes pabe-
gyndt i den sidste uge af august og efter planen vil veere feerdigt omkring 1. december. Projektet
vil som bekendt betyde nye rarfgringer i bad og kekken. Det skal man vaere opmaerksom pa i
forbindelse med eventuelle planer om boligforbedring.

Reglerne for tilskud og ansggning om det kan laeses pa hjemmesiden www.boligforbedringer.dk

VANDFORBRUG:

Vi vil som altid opfordre beboerne til at sgrge for straks at give besked til varmemesteren om
dryppende haner og lgbende toiletter. Disse vil som regel blive repareret pa foreningens regning.
Dog tager vi forbehold for reparation af billige blandingsbatterier, da de sjeeldent kan betale sig
at reparere.

Et enkelt toilet, der Igber sa lidt, at man kun kan se de efterladte kalkrande, bruger nemt 100.000
liter vand pa et ar svarende til en ekstra udgift pa 1.200 kr. Et toilet, der laber s& meget, at man
kan se uro i vandoverfladen, spilder 200.000 liter vand pa et ar.

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstateret, at foreningens markant stigende vandud-
gifter farst og fremmest skyldes prisstigninger. Virkningen af de bebudede nye grgnne afgifter pr.
1. januar 2010 er endnu ukendte, hvorfor der ikke kan tages hgjde for dem fagr i naeste budget. Vi
skal desuden gare opmaerksom pa, at vaskeriets andel af vandudgifterne deekkes via vaskeriets
indteegter.

KOMMENDE ARBEJDER:
Arets store opgave er rgrprojektet. Planen er at ga i gang i slutningen af august, og vi regner
med at veere feerdige i november-december. Vi vil lsbende informere om arbejdet.

Postloven kraever, at vi seetter postkasser op i alle opgange inden arets udgang. Ellers far vi in-
gen post. Vi satser pa at fa dem sat op inden sommerferien. Naermere information falger.

VASKERIET:
| oktober 2008 var der indbrud i formandens lejlighed. Under indbruddet blev bade formandskas-
sen og vaskekassen stjalet. Tabet for formandskassen blev opgijort til ca. 20.000 kr.

Tabet i vaskekassen bliver modregnet i vaskeriets formue, og det er ikke umiddelbart ngdvendigt
at heaeve vaskepriserne. Men star en af maskinerne af i arets lagb, kan det blive ngdvendigt at
seette prisen op.

Vi kan tilfgje, at vi er vendt tilbage til den gamle procedure med jeevnlige indseettelser i banken
samt med opbevaring af pengene i et nyindkgbt pengeskab.

BEMARK!

Tabet i vaskekassen var IKKE opgjort pa tidspunktet for generalforsamlingen, selv om det umid-
delbart fremstod saledes. Det endelige vaskeriregnskab for 2008 kan rekvireres fra Andelsbo i
lebet af kort tid. Fremtidige vaskeriregnskaber vil blive udsendt sammen med arsregnskabet.

OPRYDNING/GARDFEST:

En raekke beboere tog initiativ til en faelles oprydning og gardfest sidste sommer. Der blev ryddet
godt op i cykelskure, kaeldre, garden m.m. i labet af dagen, og om aftenen var der feelles grill og
salat doneret af foreningen. Bestyrelsen vil gerne takke for indsatsen og det gode initiativ.

PBKONOMI:
Som det allerede er meddelt vil rarprojektet alene medfare en huslejeforhgjelse pa cirka 15% fra
og med august. Det vil sa veere farste gang siden 2003, at huslejen bliver sat op.

Vi kan dog allerede nu forudse et nyt underskud pa driften pa grund af store handvaerkerudgifter
med mere, hvilket betyder at vi ma haeve kassekreditten i banken betydeligt allerede nu. Vi haber
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at rgrprojektet vil vise sig at blive lidt billigere end budgetteret, og at det muligvis kan daekke en
del af underskuddet pa driften. Men vi kommer naeppe udenom en ny huslejeforhgjelse i de
neermeste ar.

EKSTRAORDINARE GENERALFORSAMLINGER:
Vi har i det forlgbne ar haft to ekstraordinaere generalforsamlinger. Farst i april, hvor et flertal
vedtog at udfare renoveringen af vandrar pa én gang med en huslejestigning pa 15% til falge.

Arbejdet skulle have vaeret sat i gang fra januar. Pa grund af problemer omkring kontrakten og
dens forsikringer - samt arbejdspres hos vores radgivere - blev vi forsinkede. Det betad, at ar-
bejdet risikerede at blive afbrudt flere gange af de mange helligdage far sommerferien. Og vi be-
sluttede derfor at udseette det til efter sommerferien. Vi forventer at ga i gang i slutningen af au-
gust. Byggeriet er planlagt til at vare 13 uger. Vi vil informere yderligere, nar vi nsermer os byg-
gestart.

Den anden ekstraordinaere generalforsamling blev afholdt i januar. Emnet var en gget bevilling til
undersggelse af endelige omkostninger ved opseetning af fortrinsvis udvendige, lukkede altaner.
Det forslag blev nedstemt, men siden er der blevet arbejdet videre med et forslag om altaner
mod garden, som bliver fremsat i dag.

Beretningen udlgste en del spgrgsmal og debat.

En beboer ville vide praecist hvornar og hvor stor en huslejeforhgjelse, der ville blive tale om.
Bestyrelsen kunne ikke svare pa det, da det endnu er usikkert, hvordan gkonomien ser ud efter
rarprojektet. Men generelt kan det konstateres, at handvaerkerudgifterne er stigende, at der igen
i &r er underskud pa driften efter betaling af afdrag pa realkreditlan. Derfor vil en huslejeforhgjel-
se blive ngdvendig pa et tidspunkt. Forhgjelsen skal dog under alle omsteendigheder vedtages
pa en generalforsamling.

Indbruddet i formandens lejlighed og tabet af vaske- og formandskasse udlgste ogsa spgrgsmal
og kommentarer. Bestyrelsen kunne oplyse, at den ved selvsyn havde konstateret, at der var
begaet indbrud i lejligheden, at politiet har veeret tilkaldt og at forsikringen ikke deekker tyveri af
kontanter. Vaskepriserne vil desuden blive fastholdt indtil videre. Det blev understreget, at tidli-
gere tiders Igbende opteelling af de to kasser samt regelmaessig indseetning af kontanter i bank
vil blive genindfart.

Spegrgsmal om tilskud om boligforbedring blev henvist til den naevnte hjemmeside. En beboer
gjorde opmaerksom pa, at vandrar ikke tilhgrer andelshaveren, men ejendommen, hvorfor man
ikke bare kan lave en koordineret ansggning om tilskud pa alle beboeres vegne.

Beretningen blev enstemmigt vedtaget
Ad 4 Regnskab med revisors pategning

Advokat Susanne Mendoza gennemgik regnskab med revisors pategning og budget for 2009.
Bestyrelsen foreslog en uaendret andelskrone pa 12.000 kr. pr. kvadratmeter for 2009.

En beboer satte spgrgsmalstegn ved det regnskabsmaessige korrekte i at lade foreningen deekke
underskuddet pa antennegebyr, nar der reelt var tale om, at man havde glemt at opkreeve stig-
ningen i 2008 - det ville jo betyde, at beboere i de starste lejligheder ville komme til at betale me-
re end dem med i de mindre lejligheder, selv om alle burde betale det samme.

En anden beboer mente, at de stigende priser pa vand bgr afspejles i budgettet for 2009. Desu-
den mente flere beboere, at man burde overveje hgjere vaskepriser, hvis vandprisen stiger, og
der ikke er ligeveegt mellem udgifter og indteegter i vaskeriet. Flere beboere udbad sig et separat
vaskeriregnskab.



Regnskab og budget blev enstemmigt vedtaget. Den foresldede andelsveerdi pa 12.000 kr. pr.
kvadratmeter (jvf. regnskabets side 13) for perioden 1. april 2009 - 31. marts 2010 blev enstem-
migt vedtaget.

Ad 5 Overskuddets fordeling
Da regnskabet viste et underskud pa 340.955 kr. efter afdrag blev det ikke aktuelt.

Ad 6 Forslag
6.1. Bestyrelsen anmoder om bemyndigelse til at forhgje kassekreditten til max. 500.000 kr.

En beboer gjorde indsigelse mod nagdvendigheden af at gge kreditten, nar nu der stod mere end
500.000 kr. i banken. Andelsbo oplyste, at disse penge stod pa en anfordringskonto til hgjere
rente, og at det ikke vil vaere hensigtsmaessigt at bruge dem til formalet. Den foreslaede forhgijel-
se skal udelukkende bruges til at fastholde lgbende drift og vedligeholdelse, hvis der skulle opsta
behov for at overskride det aktuelle kreditmaksimum pa 100.000 kr.

Forslaget blev vedtaget med 29 stemmer for og 1 blank
6.2. Opsaetning af abne altaner mod A/B Strandlodsgardens gardrum

Marchen Corneliussen gennemgik altangruppens forslag til retningslinjer, design og husorden.
Gruppen gjorde pa spargsmal fra salen opmaerksom pa, at hver andelshaver selv betaler for al-
tanen og heefter for alle udgifter og skader pa ejendom eller personer i forbindelse med etable-
ring og fremtidig brug af altanerne. Foreningen vil ikke f& nogen udgifter i den forbindelse.

Pa spargsmal om udseende blev der gjort opmaerksom p4, at billederne i forslaget kun er eksem-
pler. Et endeligt design vil blive forelagt bestyrelsen til godkendelse efter de vedtagne retningslinjer
for etablering af altaner med tilhgrende retningslinjer for design.

Altangruppen vil, nar Kgbenhavns Kommune har givet en overordnet forhandsgodkendelse til
Strandlodsgarden A/B om etablering af altaner mod gardrum, inviterer alle de andelshavere, der er
interesseret i en altan, til et informationsmade samt med i arbejdsgruppen og her fa medindflydelse
pa deres kommende altan.

Niels Strange fra altangruppen oplyste desuden, at den enkelte interesserede andelshaver alene
binder sig til at veere med til at lafte sin andel af de omkostninger, f.eks. radgivningsydelser,
trykomkostninger m.v. der vil veere frem til den endelige binding - dvs. nar prisen foreligger efter
en licitation og der skal skrives kontrakt.

Det sidste punkt i forslaget til husorden for altaner - om brugen af grill pa altanen - udlgste en del
debat. Forslagsstillerne gik med til, at dette ene punkt ikke skulle sta i vejen for det samlede for-
slag og det blev derfor taget ud.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom p4, at husorden for altaner vil blive integreret i den almindelige
husorden for foreningen, og at det star enhver frit for at stille forslag til aendringer pa generalfor-
samlingen.

Forslaget blev vedtaget med 16 stemmer for, 9 imod og 5 blanke.

Ad 7 Valg til bestyrelse

Formand Sachsa Gehrke udtreeder af bestyrelsen pga. manglende tid.
Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Nielsen udtreeder af bestyrelsen pga. flytning.
Suppleant for 2 ar Line M. Madsen udtreeder af bestyrelsen pga. flytning.
Suppleant for 1 &r Thomas Wehrs udtraeder af bestyrelsen pga. manglende tid.

Bestyrelsen indstiller Charlotte Rask som nyt bestyrelsesmedlem. Charlotte blev valgt.
Bestyrelsen indstiller Kasper Munk som nyt bestyrelsesmedlem. Kasper blev valgt.

5



Michael Strand blev pa generalforsamlingen valgt som ny suppleant for 2 ar
Birgit Ottesen blev pa generalforsamlingen valgt som ny suppleant for 1 ar

Naestformand Knud Bggild Hansen forsaetter som formand for 1 ar
Lars Jensen fortseetter som naestformand
Palle Hansen fortseetter som bestyrelsesmedlem

Lister med bestyrelsens kontaktinformation vil snarest blive sat op i udhaengsskabene.

Ad 8 Valg af administrator
Da der ingen modkandidater var, blev Andelsbo automatisk genvalgt.

Ad 9 Eventuelt

En beboer gjorde opmeerksom pa, at vedteegternes 88, stk. 5 om bestyrelsens ret til at indstille
en ny andelshaver og bestemme vilkdrene (herunder prisen), hvis lejligheden ikke er beboet igen
senest 3 maneder efter fraflytning, er ude af trit med den aktuelle situation pa boligmarkedet.

Bestyrelsen medgav, at det kunne veere et problem, men understregede, at sa leenge man som
andelshaver sgrger for at betale husleje - uanset om man er fraflyttet eller ej - vil bestyrelsen ik-
ke udnytte denne ret. Bestyrelsen vil overveje en preecisiering eller eendring af vedteegterne til
naeste generalforsamling.

Flere beboere udtrykte gnske om mere preecis information om foreningens regler for fremleje.
Reglerne er vedlagt denne beretning (bilag 1) og vil blive lagt ud pa www.strandlodsgaarden.dk

Pa spargsmal om muligheden for at fa en billigere TV-pakke eller en anden leverandgr, kunne
bestyrelsen oplyse, at alle beboere skal skifte til en anden TV-pakke, hvis det gnskes - og at det
i sa fald skal vedtages pa en generalforsamling.

Prisen pa den aktuelle TV-pakke fra TDC YouSee er baseret pa, at alle far den samme. Skal vi
have mulighed for at veelge frit mellem YouSees tre pakker, vil prisen stige.

Vi kan med frit valg forvente at skulle betale ca. 280 kr. for Mellempakken (22 kanaler) svarende
til vores aktuelle betaling for Fuldpakken (43 kanaler). Fuldpakken vil stige til ca. 375 kr., mens
Grundpakken (16 kanaler) vil koste ca. 160 kr.

Bestyrelsen har undersggt muligheden for at fa Boxer som leverandgr, men de ma ikke levere til
bolig-, andels- og antenneforeninger. Da vi ejer vores eget antenneanlaeg, er der dog ikke noget i
vejen for at undersgge alternative leverandgrer. Bestyrelsen medvirker gerne ved sadan en un-
dersggelse, hvis nogle beboere ogsa vil deltage.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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